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1 Einleitung

1 Einleitung

Die Firma Stang GmbH & Co. KG beabsichtigt stdlich der bestehenden Bauschutt- Sortier und
Aufbereitungsanlage (BSA) Gmund eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung am
Kanzlerfeld 1. Vorgesehen ist ein Logistikzentrum mit Verwaltungsgebdude, Tiefgarage,
Lagerhallen, Pelletlagerhalle und Tankstelle. Angedacht sind dariber hinaus auch
Ubernachtungsmaoglichkeiten fiir Mitarbeiter. Die Parkplatze fur die LKW sollen unter den

Lagerhallen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gmund a. Tegernsee hat deshalb die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45 ,SO Kreuzstra3e Il - BSA Gelande® mit inte-
griertem Grinordnungsplan beschlossen. In einem Parallelverfahren wird der Flachennutzungs-

plan mit seiner Gebietsausweisung flr das Planungsgebiet angepasst.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 und die Ausweisung
eines Sondergebietes sollen geeignete planungsrechtliche Erweiterungsmaoglichkeiten fir die
Fa. Stang GmbH & Co0.KG geschaffen werden. Daflr werden Uberbaubare Grundsticksflachen
(Baufenster) ausgewiesen und ggf. eine neue Ausfahrt im Stden Uber die Bundesstralie B 472

planerisch vorbereitet.

Den sudlichen Abschluss des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bildet die Uberregional bedeutsame Bundesstrale B 472 (Miesbach — Bad Tolz, inkl.
StralRenbegleitflachen). Westlich wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Flachen
begrenzt. Im Norden schlieen landwirtschaftliche Flachen sowie ein amtlich biotopkartierter
Waldstreifen (Biotopnr. 8236-0026-001 "Waldstreifen nordlich und 0stlich der Kiesgrube
nordwestlich Baumgarten”, Angaben gem. FIN-Web) an den Geltungsbereich an. Dieses Biotop
erstreckt sich auch an der ostlichen Grenze des Geltungsbereichs. Ostlich des Biotops befindet
sich die Abfullanlage und Logistik des Herzoglichen Brauhauses Tegernsee. Das

Planungsgebiet wird Uber die B 472 erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst vollumfanglich die Flurstiicke Nr. 456/2, 456/3, 461/1 und 461/2
sowie teilweise die Flursticke Nr. 460 und 463/1 in der Gemarkung Dirnbach. Die
GesamtgréRe des Geltungsbereiches (inkl. Parkbucht und Parkbuchtgrinflachen mit einer
Flache von ca. 0,26 ha) betragt insgesamt ca. 4,95 ha (ARCHITEKTURBURO STURZER 2022).
Aullerhalb des Geltungsbereichs werden zusatzliche Ausgleichsflachen festgesetzt, die im

laufenden Verfahren ermittelt werden.
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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8
la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet gemal? 8§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Gegenstand des Umweltberichtes sind die Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes in Verbindung stehen. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die Flurstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, aulRerdem werden die umliegenden Flachen

einbezogen, soweit sie von weitreichenden Umweltauswirkungen betroffen sein kénnen.

Die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begrindung zum Bebauungsplan

dargestellt. Auf diese Beschreibung wird hier verwiesen.
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1 Einleitung

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

umweltrelevanten Ziele sowie ihrer Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fur die vorliegende Planung sind die in § la BauGB genannten Zielvorgaben zum
Umweltschutz einschlagig. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und die landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten

Flachen, nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden neben dem
Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (UNTERBICHLER et al. 2021)
sowie der Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach BayKompV (WOLLNY 2022) u.a.

Informationen aus folgenden Quellen verwendet:

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand: 01. Januar 2020 (BAYSTMW!I 2020)

— Regionalplan (RP) der Region 17, Stand: 27. Juni 2020 (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
OBERLAND 2020)

— Flachennutzungsplan (FNP) (GEMEINDE GMUND 2016)

— Artenschutzkartierung (BAYLFU 2021a)

— Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miesbach (ABSP) (BAYSTMUGYV 2005)

— Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern (BAYLFU 2010)

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Schutzgebiete, Amtliche Biotopkar-
tierung etc.) (BAYLFU 2022a)

— UmweltAtlas Bayern (Boden, Geologie, Gewdasserbewirtschaftung) (BAYLFU 2022b)
— Bayerischer Denkmal-Atlas (BLFD 2022)
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP)

Das B-Plangebiet liegt im allgemein landlichen Raum des Mehrfachmittelzentrums
Tegernsee/Rottach-Egern/Bad Wiessee/Gmund a. Tegernsee/Kreuth in der Region 17
Oberland. Die Grenze zum Alpenraum liegt auf der gegeniberliegen Stral3enseite der B 472
sudlich des Geltungsbereichs. Zur nachhaltigen Entwicklung und Verwirklichung der Ziele des

Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende Uberértlich raumbedeutsame
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1 Einleitung

Erfordernisse und Mal3nahmen im LEP dargestellt:

Natur und Landschaft stellen die unverzichtbare Lebensgrundlage und einen Erholungsraum fur
den Menschen dar. Diese gilt es zu erhalten und zu entwickeln. Um die freie Landschaft
nachhaltig gestalten zu konnen und die Beanspruchung von Natur und Landschaft zu
vermindern, sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebindelt werden, wahrend weithin
sichtbare Bauwerke (Windkraftanlagen, Freileitungen etc.) nicht in schutzwurdigen und
asthetisch wertvollen Gebieten errichtet werden. Fir den Erhalt und die Entwicklung der
biologischen Vielfalt ist es von besonderer Bedeutung, dass die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen und Tiere in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als
natiirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und wo moglich wieder hergestellt werden.
Der vorrangigen Sicherung, Weiterentwicklung und gegebenenfalls Pflege der Lebensraume fir
gefahrdete Arten sowie der Schutz vor Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren kommt eine
besondere Bedeutung zu. Naturhaushalt und Klima sollen daher vor Verdnderungen im Zuge
von raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen bewahrt werden, die unginstige und
mittelfristig nicht umkehrbare Auswirkungen auf Menschen, Pflanzen und Tiere haben
(BAYSTMWI 2020).

Der Erhaltung und Entwicklung eines intakten Wasserhaushaltes und seiner Funktionen im
Naturhaushalt kommt eine besondere Bedeutung zu. Dariiber hinaus sind Gebiete fir die
Wasserversorgung und des Hochwasserschutzes einzurichten bzw. zu erhalten (BAYSTMWI
2020).

Regionalplan

Die Region Oberland und ihre TeilrGume sollen als attraktiver Lebens-, Erholungs- und
Wirtschaftsraum im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung gesichert und weiterentwickelt
werden. Dabei wird dem Schutz von Natur und Umwelt sowie der Erhaltung und Pflege der
Kulturlandschaft ein besonderer Wert beigemessen (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
OBERLAND 2020).

Fur die nachhaltige Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche werden zur Sicherung

der natirlichen Lebensgrundlagen unter anderem genannt:

— Landschaftliches Leitbild: Das landschaftliche Leitbild sieht vor Natur und Landschaft in

allen Teilen der Region als Lebensraum und Existenzgrundlage des Menschen sowie der

Tiere und Pflanzen zu sichern oder wieder herzustellen. Insbesondere sollen die bisher
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1 Einleitung

weitgehend unbeeintréachtigten Naturlandschaften des Alpenraums in ihrer Urspriinglichkeit
erhalten werden. Zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftshildes soll eine nachhaltige Landnutzung
erfolgen. Die Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft ist zu vermeiden und bereits
entstandene Schaden sind, soweit mdglich, zu beheben oder durch geeignete

Renaturierungs- und Pflegemalinahmen zu kompensieren.

— Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen: Als Voraussetzung fir die

Erhaltung einer gesunden Umwelt als Lebensgrundlage des Menschen sind die Funktionen
der Naturgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tiere, Pflanzen und deren
Lebensraume nachhaltig zu sichern. Schutzwiirdige Biotopflachen sollen gesichert, optimiert
und zu einem Biotopverbundsystem vernetzt werden. Hierzu zahlen u.a. strukturbildende
Landschaftselemente wie Hage, Baumgruppen, Einzelbdume oder naturnahe
Waldbestande. Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasste Biotope, die
verschwunden oder geschadigt sind, sollen als , Trittsteine“ zwischen bestehenden Biotopen
wieder hergestellt oder neu angelegt werden. Auch visuell pragende Landschaftsstrukturen
wie z.B. Hage, Feldgeholze, Baumgruppen und geomorphologische Elemente sind zu
erhalten und ggf. durch Neupflanzungen zu erganzen. Gliedernde innerértliche
Grunbereiche/Griinziige sollen erhalten werden und nach Méglichkeit eine Verbindung zur
freien Landschaft herstellen. Notwendige Bautatigkeiten sind im Wesentlichen auf
vorhandene Siedlungsbereiche zu beschranken. Zudem soll die Fragmentierung von
grofR3r&umig unzerschnittenen Landschaftsraumen, insbesondere durch Stral3en, vermieden

werden.

— Sicherung der Landschaft: Bei allen Uberortlich raumbedeutsamen MalRnahmen und

Planungen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen den Belangen von Natur und
Landschaft besondere Bedeutung beigemessen werden. Durch ein abgestuftes
Schutzgebietssystem werden u.a. Naturlandschaften, typische Kulturlandschaften und

pragende Landschaftselemente gesichert und langfristig erhalten.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes ist der naturrdumlichen Unterreinheit
»~Jungmoranenlandschaft Ammer-Loisach-Hugelland (037-A) zuzuordnen. Fur den Geltungs-
bereich nennt das Arten und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miesbach (BAYSTMUGV

2005) u.a. folgende Ubergeordnete Ziele und MalRnahmen:
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1 Einleitung

— Erhaltung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Eigenheiten des Landkreises und

einer biologisch moglichst vielfaltigen Landschaft
— Verringerung der Belastung der natiirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Luft)

— VergréBerung der naturnahen Biotopflachen, Neuschaffen von Trittsteinen in Verbund-

systemen und Strukturierung ausgeraumter Landschaften
— Erhaltung und Foérderung der Hage der Miesbacher Egartenlandschaft

— Durchfihrung spezieller Artenschutzmafnahmen flr besonders schutzrelevante Tier- und

Pflanzenvorkommen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gmund am

Tegernsee

Das BSA-Gelande liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Gmund am Tegernsee (zuletzt geandert am
12.07.2016, rechtsguiltig seit 22.11.2016) an der nordwestlichen Gemeindegrenze (s. Abb. 1).
Der nordliche Teil des Gelandes ist als ,Flache fur Ver- und Entsorgung“ mit dem Zusatz
,Bauschuttsortieranlage“ ausgewiesen, der sudliche Teil als Waldflache. Im Nordosten und
Osten ist eine strauchbetonte Hecke (orts- bzw. landschaftsbildpréagend) dargestellt, die Teil des
amtlich kartierten Biotops Nr. 8236-0026-001 ist. Um das Biotop ist ein Pufferstreifen
dargestellt. Ostlich grenzt ein Gewerbegebiet (GE) an. Sudlich wird das Gelande von einer
Griunflache und der BundesstraRe B 472 begrenzt. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die Biotope Nr. 8236-0025-001 und 8236-
0025-002. Auch aufRerhalb des rechtskraftigen Flachennutzungsplans liegen nérdlich und
westlich des BSA-Gelandes landwirtschaftliche Nutzflachen vor, die durch amtlich kartierte
Biotope (Nr. 8236-0027-001, 8236-0027-002, 8236-0027-003) untergliedert werden. Das BSA-
Gelande und das benachbarte festgesetzte Gewerbegebiet wurden bereits mit Verordnung vom
05.08.2008 aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Schutz der Egartenlandschaft um Miesbach®
(LSG-00550.01) herausgenommen (ARCHITEKTURBURO STURZER 2022).

In einem Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45
20 Kreuzstralle [I-BSA Gelande® wird der Flachennutzungsplan mit seiner Gebietsausweisung

fir das Planungsgebiet angepasst (ARCHITEKTURBURO STURZER 2022).
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1 Einleitung
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (zuletzt geandert am 12.07.2016,
rechtsguiltig seit 22.11.2016), ohne Mal3stab

Schutzgebiete

Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung wurde innerhalb des Gebiets der BSA ein Biotop
erfasst, welches nicht unter besonderem Schutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23
BayNatSchG steht. Dieses ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vom Bauvorhaben
betroffen. Es handelt sich um das Biotop ,Waldstreifen nordlich und 6stlich der Kiesgrube
nordwestlich Baumgarten® (Biotopnr. 8236-0026-001). Innerhalb des Geltungsbereichs befinden

sich keine weiteren Schutzgebiete.

Schutzgebiete im Umfeld des B-Plangebietes

Im Umfeld des B-Plangebietes befinden sich direkt angrenzend oder in geringer Entfernung
amtlich biotopkartierte Flachen, die nicht unter besonderem Schutz nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG stehen. Es handelt sich um drei nordlich angrenzende
Hage (,Landschaftspragende Hagbestande sidlich Stelzerhof und Berg (nordwestlich
Kreuzstralde)*, Biotopnr. 8236-0027-001, 8236-0027-002, 8236-0027-003) sowie um zwei
amtlich biotopkartierte Gehdlzstreifen (,Gehdlzstreifen in der Umgebung der Hofe Baumgarten
und Brandhof/Wérschhaus®, Biotopnr. 8236-0025-001, 8236-0025-002) auf der gegeniber-

GFN (2022): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 45 ,SO Kreuzstralie 1I-BSA Gelande* Seite 7



2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieB3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

liegenden Stral3enseite der B 472. Nordostlich des B-Plangebietes befindet sich in einer
Entfernung von ca. 3,2 km das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Taubenberg® (8136-302) sowie
suddgstlich in einer Entfernung von ca. 3,3 km das FFH-Gebiet ,Mangfalltal“ (8136-371). Das
FFH-Gebiet ,Attenloher Filzen und Mariensteiner Moore® (8235-371) liegt stidwestlich des BSA-
Gelandes in einer Entfernung von ca. 3,1 km und das FFH-Gebiet ,Ellbach- und Kirchseemoor*
(8235-301) nordwestlich in einer Entfernung von ca. 58 km. Die Grenze des
Naturschutzgebietes ,Ellbach und Kirchseemoor “ (NSG-00030.01) befindet sich ca. 6,7 km
nordwestlich des  Geltungsbereiches. Das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz  der
Egartenlandschaft um Miesbach® (LSG-00550.01) umfasst das BSA-Gelande ndrdlich, stdlich
und westlich. Das Gelande selbst wurde mit Verordnung vom 05.08.2008 von dem betreffenden
Landschaftsschutzgebiet ausgenommen. Die Grenze des nachstgelegenen Trinkwasser-
schutzgebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 3,0 km &stlich und das nachstgelegene
Heilguellenschutzgebiet ca. 4,0 km sudlich des B-Plangebietes. Durch das Bauvorhaben sind

keine negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete im Umfeld des B-Plangebietes zu erwarten.

2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie
Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieZlich der Prognose bei Durchfuhrung

der Planung

Grundlage fir die Ermittlung der durch die Planung ausgeldsten Beeintréachtigungen der Umwelt
bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der Umwelt. Dazu gehéren das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und

Sachguter, Mensch, Flache sowie eine Beschreibung ihrer Wechselwirkungen.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.1.1 Untersuchungsprogramm

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens auf dem BSA-Gelande sind der Neubau eines
Logistikzentrums mit Verwaltungsgebaude, Lagerhallen, Tiefgarage und Tankstelle sowie die
Fallung ausgewahlter Baume auf dem Gelande geplant. Daher wurde, um artenschutzrechtliche
Aspekte nach § 44 BNatSchG bei der Planung zu bericksichtigen, ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) beauftragt. Das Untersuchungsprogramm fir das saP-
Gutachten umfasste die Erfassung ausgewahlter Arten bzw. Tiergruppen (Végel, Fledermause,

Haselmaus, Reptilien, ggf. Amphibien).
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2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
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Wesentliche Bestandteile der Prifung sind:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),

- gdf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG.

Mit Begehungen zur Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tiere wurde im April 2021
begonnen. Die Erfassungen erfolgten je nach Tiergruppe bis Oktober 2021. Kartiert wurden
Vogel, Fledermause, die Haselmaus, Reptilien sowie Amphibien. Im April und Juni 2021 fanden
zudem faunistische Habitatbaumkontrollen zur Erfassung von Nistmdoglichkeiten, Verstecken

und anderer, fir Fledermause und Vogel relevanter Strukturen statt.

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priafung wurde im Dezember 2021
fertiggestellt (UNTERBICHLER et al. 2021).

Daruber hinaus erfolgte im Juni 2021 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des gesamten
Untersuchungsgebietes gemalR der Bayerischen Kompensationsverordnung (WOLLNY 2022).

2.1.2 Gebietsubersicht

Der nordliche Teil des B-Plangebiets wird derzeit bereits gewerblich genutzt. Neben
Lagerflachen befinden sich dort die Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage sowie ein
Container mit Buroraumen. Der sudliche Teil des B-Plangebiets wird durch Griinflachen
gepragt. Dort ist seit ca. 40-50 Jahren eine groRe Halde vorhanden, die zwischenzeitlich mit
Strauchern bewachsen ist und in der Vergangenheit in unregelméRigen Abstanden auf den
Stock gesetzt worden ist. Sudlich der Halde befindet sich derzeit eine artenarme Ruderalflache
(Wiese). Das B-Plangebiet wird gré3tenteils von einem d&lteren Baumbestand umrahmt. Der
Baumbestand im Norden und Osten des Gebietes wurde bereits im Jahr 1992 amtlich
biotopkartiert (Biotopnr. 8236-0026-001 "Waldstreifen ndrdlich und &stlich der Kiesgrube
nordwestlich Baumgarten”, Angaben gem. FIN-Web). Die Umgebung des B-Plangebiets ist von

landwirtschaftlichen Nutzflachen und einem kleineren Gewerbegebiet gepragt.

2.1.3 Pflanzen

Die Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsgebietes wurden mit Hilfe der Biotopwertliste

gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung (BAYLFU 2014) am 14.06.2021 Kkartiert.
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Lediglich der Buchenwald im Norden des Untersuchungsgebietes wird gemafR der Werteliste
der BayKompV der Wertstufe "hoch" zugeordnet. Dieses Biotop wurde bereits im Jahr 1992 als
mesophiler Laubwald - WMOOBK (Biotopnr. 8236-0026-001 "Waldstreifen nordlich und 6stliche
der Kiesgrube nordwestliche Baumgarten") - amtlich biotopkartiert (Angaben gem. FIN-Web).

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich vornehmlich durch vegetationsfreie bzw. —arme sowie
artenarme Ruderalfluren aus. Darliber hinaus sind grof3e Bereiche von zumeist jungen Strauch-
und Pioniergehotlzen (Vorwalder) bestanden, welche sich spontan durch Anflug entwickelten
und fur derartige brachliegende Bereiche von anthropogen Uberformten Standorten typisch
sind. Den flachenmaRig gréfiten Anteil nimmt die im Nordwesten befindliche Deponie ein, auf

der Bauschutt gelagert und sortiert wird.

In Tab. 1 sind alle im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sowie,
wenn vorhanden, der Typ der jeweiligen Einheit nach der Kartieranleitung Biotopkartierung
Bayern (BAYLFU 2020a) mit den zugehdrigen Wertpunkten aufgelistet. AuRerdem wurde auf
Grundlage der Erhebung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung eine Einstufung in den
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" vorgenommen (STMB 2021). Eine
ausfiihrliche Beschreibung der Biotoptypen ist im entsprechenden Dokument zu finden
(WoLLNY 2022).

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen

Biotop- und Nutzungstyp Kirzel Typ nach WP | Einstufung des | Flachen-
(BayKompV) Biotopkartierung Zustands des GroRRe in
Plangebietes ha
(Bauen im
Einklang mit
Natur und
Landschaft)
Feldgehdlze mit tUberwiegend B211 6 mittel 0,064

einheimischen, standortgerechten
Arten; junge Auspragung

Feldgehdlze mit Gberwiegend B212- Feldgehdlze, 10 | mittel 0,410
einheimischen, standortgerechten WOOOBK | naturnah
Arten; mittlere Auspragung

MaRig extensiv genutztes, artenarmes | G211 6 | mittel 0,057
Grinland

Buchenwalder basenreicher Standorte, |L242- Waldmeister- 12 |hoch 0,184
mittlere Auspragung 9130 Buchenwald
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Biotop- und Nutzungstyp Kirzel Typ nach WP | Einstufung des |Flachen-
(BayKompV) Biotopkartierung Zustands des GroRRe in
Plangebietes ha
(Bauen im
Einklang mit
Natur und
Landschaft)
Deponien, naturfern 0651 0 |gering 1,021
Ruderalflachen vegetationsarm/-frei P431 2 | gering 0,038
Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit | P432" 4 | gering 0,807
artenarmer Ruderal- und Staudenfluren
Verkehrsflachen des StraRen- und V11 0 gering 0,396
Flugverkehrs; versiegelt
Vorwalder auf urban-industriellen wW22- Initiale Gebusche |7 mittel 0,927
Standorten WIOOBK | und Gehdlze
Industrie- und Gewerbegebiet X2 1 |gering 0,600
Gebdaude der Siedlungs-, Industrie- und | X4 0 |gering 0,146

Gewerbegebiete

BayKompV: Bayerische Kompensationsverordnung (Stand: Juli 2014), WP: Wertepunkte nach BayKompV

2.1.4 Tiere

Vogel: Zur Erfassung der Brutvogel wurden zwischen Anfang April und Mitte Juni 2021 finf
Begehungen durchgefiihrt. Insgesamt wurden 21 Vogelarten festgestellt. Davon sind elf Arten
als Brutvogel oder vermutlicher Brutvogel, zwei Arten als mdglicher Brutvogel und flinf Arten als
Nahrungsgaste einzuschatzen. Drei weitere Arten wurden nur Uberfliegend festgestellt, sie
haben keinen Bezug zum Untersuchungsgebiet. Sechs der festgestellten Arten stehen auf einer
Vorwarnliste, Roten Liste und/oder gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatschG als streng
geschitzte Art (s. Tab. 2). Die Dohle und der Schwarzmilan wurden jedoch nur Uberfliegend

gesichtet und werden im saP-Gutachten nicht vertiefend betrachtet, da bei diesen Arten mit

! Beim Ortstermin am 23.06.2021 mit der UNB Lkr. Miesbach wurde besprochen, dass der etwa
im Jahr 2016 gerodete Bereich (0,790 ha) bei der Bilanzierung ebenfalls als Vorwald gewertet

werden soll.
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hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestinde

ausgelost werden. Damit ist fir vier Arten eine detaillierte Prifung hinsichtlich moglicher

Verbotstatbestdnde erforderlich.

Tab. 2: Gefdhrdung und BestandsgréfRe der 2021 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen

Vogelarten, fir die eine detaillierte Prifung erforderlich ist.

Art RL B RL D sg Status Bestand
Méausebussard - - X Ng 2 Ind.
Rotmilan \% \% X Ng 2 Ind.
Stieglitz \% - - mBv 0-1Bp
Turmfalke - - X Ng 2 Ind.
RL B: Rote Liste Bayerns (BAYLFu 2016)
RL D: Rote Liste Deutschlands (RysLAvy et al. 2020)

Kategorien: 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet
Status: mBv = mdglicher Brutvogel (Brutzeitfeststellung), Ng = Nahrungsgast
Bestand: Bp = Brutpaar, Ind. = Individuen (bei Nahrungsgésten)
o streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Flederméuse: Die Fledermauserfassung mittels detektorgestitzten Transektbegehungen
erfolgte an vier Terminen zwischen Mai 2021 und September 2021. Aul3erdem wurden an
sieben ggf. aus Verkehrssicherungsgriinden zu fallenden Baumen zusétzliche
Ausflugbeobachtungen an einem Termin im Juli 2021 durchgefuhrt.

Im Zuge der Fledermauserfassung wurde die Zwergfledermaus sicher nachgewiesen. Bei
und GrolRe Bart-,

Zweifarbfledermaus und Kleiner Abendsegler) filhrte die Auswertung nicht zu einem sicheren

weiteren sechs Fledermausarten (Kleine Bechstein-, Wasser-,

Artnachweis. Aufgrund ihrer Verbreitung sowie ihren Lebensraumansprichen sind Vorkommen

dieser Arten jedoch potenziell moglich. Damit ist fir 7 Fledermausarten eine detaillierte

Betrachtung in dem saP-Gutachten erforderlich (s. Tab. 3).

Tab. 3: Gefahrdung und Nachweiswahrscheinlichkeit der 2020 und 2021 im Planungsgebiet sicher

bzw. potenziell vorkommenden Fledermausarten

Wissenschaftlicher Nachweiswahr-
Deutscher Artname Artname scheinlichkeit 2021 RLB RLD
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii P 3 2
Grof3e Bartfledermaus Myotis brandtii P 2 -
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri P 2 D
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus P - -
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Wissenschaftlicher Nachweiswahr-
Deutscher Artname - . RL B RL D
Artname scheinlichkeit 2021
Wasserfledermaus Myotis daubentonii P -
Zweifarbfledermaus Verspertilio murinus P 2 D
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus N -
Nachweiswahrscheinlichkeit: N = sicher nachgewiesen, P = potenziell vorkommend
RL D: Rote Liste Deutschland (BFN 2020)
RL B: Rote Liste Bayerns (BAYLFU 2017)
Kategorien: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V= Vorwarnliste, D = Daten defizitar,
- = ungefahrdet

Haselmaus: Die Erfassung der Haselmausvorkommen erfolgte mit Hilfe von kinstlichen
Nisthilfen (Nest Tubes) wahrend der Aktivititsperiode der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) im Zeitraum von April bis Oktober 2021. Insgesamt wurden im Jahr 2021 in 15
Nest Tubes angelegte Kugelnester der Haselmaus festgestellt. In sechs der 15 Nest Tubes
wurde neben den Nestern auch jeweils eine Haselmaus vorgefunden. In einem weiteren Nest
Tube war bei einem Kontrolldurchgang eine Haselmaus ohne Nest vorhanden. Die Nachweise
gelangen im nordlichen, sudlichen und 6stlichen Gehdlzbestand sowie auf der Halde in der
Mitte des B-Plangebiets. Damit ist fir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) eine

detaillierte Betrachtung im saP-Gutachten erforderlich.

Reptilien: Zur Erfassung der Reptilienfauna wurden zwischen Mai 2021 und Oktober 2021
insgesamt fiinf Begehungen durchgefiihrt. Zur Erhéhung der Nachweiswahrscheinlichkeit von
Eidechsen und Schlangen wurden zusatzlich an geeigneten Stellen insgesamt 13 kinstliche
Verstecke ausgebracht. Im Zuge der Kartierungen im Jahr 2021 wurden drei Waldeidechsen
(Zootoca vivipara) und drei Blindschleichen (Anguis fragilis) im B-Plangebiet gesichtet.
Artenschutzschutzrechtlich relevante Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen. Daher muss

keine Art im saP-Gutachten vertiefend betrachtet werden.

Amphibien:

Eine Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien durch das Bauvorhaben im B-
Plangebiet kann mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Daher wurde keine
systematische Kartierung durchgeftihrt. Dennoch wurde im Zuge der Ubrigen faunistischen
Kartierungen weiter auf Amphibien geachtet. Dabei wurde am 26.05.2021 im Zuge der
Umweltbaubegleitung bei landschaftspflegerischen MaRnahmen ein Grasfrosch geborgen, der

nicht unter das spezielle Artenschutzrecht fallt. Ebenso wurde am 15.06.2021 wahrend einer
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Umweltbaubegleitung beim Abtrag von Steinschutthaufen am nord-6stlichen Rand des B-
Plangebietes ein Erdkroten-Weibchen entdeckt. Erdkréten sind wie Grasfrésche nicht
artenschutzrechtlich relevant. Somit werden im Rahmen des saP-Gutachtens keine Amphibien

vertiefend behandelt.

Fazit des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung: Fir keine Tier- und

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir keine europdische Vogelart gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden, bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen, die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs.

7 BNatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich.

2.2 Schutzgut Boden

Naturraumlich kann das B-Plangebiet der Naturraum-Einheit 037 ,Ammer-Loisach-Hugelland*

der Haupteinheit D66 ,Voralpines Moor- und Hugelland®“ zugeordnet werden (BAYLFU 2010).

Nach der geologischen Karte von Bayern, Blatt 8236 Tegernsee (M 1:25.000) setzt sich das B-
Plangebiet aus den geologischen Einheiten wirmzeitliche Morédne (Quartér, Pleistozén) im
ndrdlichen Bereich und wiirmzeitliche Schmelzwasserschotter (Nieder- und Spatglazialterrasse;
Quartér, Pleistozan) im sudlichen Bereich zusammen (BAYLFU 2021b). Laut Geotechnischem
Gutachten weisen die eiszeitlichen Sedimente der Morédnenbdden einen intensiven Wechsel
unterschiedlicher Bodenschichten auf. Feinkérnige, tonig- schiuffige Bereiche mit Stein- und
Kiesbeimengungen wechseln sich mit sandigen Kiesschichten ab. Im Schmelzwasserschotter
sind sehr haufig Findlinge und grobes Blockwerk eingelagert. Morénenkiese sind, je nach
beinhaltendem Material, als gering bis mittel frostempfindlich bzw. frostempfindlich einzustufen

(GRUNDBAULABOR MUNCHEN GMBH 2022b).

GemaR der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) befinden sich im noérdlichen Teil des B-
Plangebiets fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber tiefem Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter).
Im sudlichen Teil des Gelandes liegen Braunerde und gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm UUber Sandkies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepragt) vor
(BAYLFU 2020b).

Im B-Plangebiet ist die Filter- und Pufferfunktion des Bodens anhand des Rickhaltevermégens

fur Schwermetalle tGberwiegend mittel bis hoch und fiir organische Schadstoffe Uberwiegend

GFN (2022): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 45 ,SO Kreuzstralie 1I-BSA Gelande* Seite 14



2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

mittel. Das Wasserrtickhaltevermégen des Bodens bei Starkniederschlagsereignissen ist als
hoch bis sehr hoch einzustufen (BAYLFU 2020c).

Laut Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung wurden lokal kinstliche
Bodenauffillungen bis in Tiefen von 3,4 m festgestellt. Nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz
liegen die Belastungen der kinstlich aufgefillten Boden im Wesentlichen noch im
Verwertungsbereich. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch Altlasten ist aufgrund des
vorliegenden Grundwasserflurabstandes von mehr als 20 m nicht zu beflirchten. Eine gezielte
Regenwasserversickerung in kunstlich aufgefillte Bereiche ist jedoch unzuldssig, sofern die
kunstlichen Bodenaufflllungen nicht ausgetauscht werden (GRUNDBAULABOR MUNCHEN GMBH
2022a).

2.3 Schutzgut Wasser

Im B-Plangebiet sind keine Oberflichengewdasser vorhanden. Sudostlich des BSA - Gelandes
befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung der Festenbach, welcher durch den Ort Moosrain
verlauft. Trinkwasserschutzgebiete sowie Heilquellenschutzgebiete sind im Geltungsbereich
nicht ausgewiesen. Zudem liegt das B-Plangebiet nicht in einem Uberschwemmungs-
gefahrdeten Bereich (LDBV 2013).

Das Grundwasser ist mehr als 20 m unterhalb der Gelandeoberkante zu erwarten. Zeitweise ist
mit Schicht- und Tagwasserandrang zu rechnen (GRUNDBAULABOR MUNCHEN GmBH 2022b).
Gemall der Hydrogeologischen Karte (M 1:500.000) handelt es sich nach der
hydrogeologischen Klassifikation (HK500) im Untersuchungsgebiet um einen Poren-
Grundwasserleiter mit geringen bis maRigen  Durchlassigkeiten oder Poren-
Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit (stark) variablen Durchlassigkeiten (BAYLFU
2009).

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt fur diese Region bei 1300 mm bis 1.500 mm
(BAYLFU 2018a). Daraus ergibt sich eine mittlere, jahrliche Grundwasserneubildung von ca. 400
mm/a bis 800 mm/a (BAYLFU 2018b).

2.4 Schutzgut Klima/Luft
Klima

Das B-Plangebiet befindet sich im Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland, indem ein

warmgemaligtes, immerfeuchtes Klima mit Niederschlagen in allen Monaten und héochsten
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Niederschlagen in den Sommermonaten vorherrscht. Die Hauptwindrichtung in Gmund am
Tegernsee ist Stdwest bis West (BAYSTMUGYV 2005).

Temperatur

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt im Hugelland des Landkreises Miesbach 6 bis 7°C.
Im gesamten Landkreis liegt die mittlere Anzahl der frostfreien Tage zwischen 120 und 140
Tagen (BAYSTMUGYV 2005).

Niederschlag

Die Jahresniederschlage variieren im Landkreis je nach Hoéhenlage zwischen 1.100 und 2.000
mm. Im Hugelland des Landkreises Miesbach liegen die Niederschlage zwischen 1.300 und
1.500 mm pro Jahr (BAYSTMUGYV 2005). An der Niederschlagsstation in Waakirchen, welche
ca. 3 km westlich des Planungsgebietes entfernt liegt, wurden Jahresniederschlagsmengen von
ca. 1.400 mm ermittelt (DWD 2021). Ein Grofteil der Niederschlage entfallt auf das
Sommerhalbjahr, was mitunter auf die erhdhte Gewittertatigkeit in Alpenndhe in den

Sommermonaten zuriickzuftihren ist.

2.5 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das B-Plangebiet befindet sich ndrdlich der Bundesstralle B 472. Im Norden und Westen wird
das Gelande von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt. Ostlich angrenzend befindet sich
ein gewerblich genutztes und bebautes Grundstiick. Das BSA-Gelande wird Uber die B 472 im

Sidosten erschlossen.

Das Landschaftshild im sidlichen Betrachtungsraum ist wesentlich durch eine artenarme
Ruderalflache gepragt. Im tiefer gelegenen nérdlichen Teil des B-Plangebietes dominieren die
Gebaude der Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage sowie Deponie- und
Verkehrsflachen. Im Osten des BSA-Gelandes befinden sich neben Verkehrs- und Parkflachen
hauptséachlich Abstellflachen fir Container und Haufwerke. Zudem ist in einem Container die
Verwaltung angesiedelt. Der nérdliche und sudliche Bereich des BSA-Gelandes wird derzeit
durch eine parallel zur Bundesstral3e verlaufende ca. 10 m hohe Halde abgegrenzt. Die Halde
ist hauptsachlich von einem Gehdlzbestand im Vorwaldstadium bewachsen. Das B-Plangebiet
wird grof3tenteils durch junge bis mittelalte Gehdlzstrukturen umschlossen. Diese sind fir das
Landschaftsbild von besonderer Bedeutung und entsprechen der typischen Egartenlandschaft

im Landkreis Miesbach. Durch die umrahmenden Gehdlzstrukturen sowie die Topographie des

GFN (2022): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 45 ,SO Kreuzstralie 1I-BSA Gelande* Seite 16



2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieB3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Gelandes ist das B-Plangebiet von auf3en kaum einsehbar. Die ErschlieBung des Geldndes
erfolgt Uber die B 472 im Sidosten des B-Plangebietes. Derzeit ist eine harmonische
Einbindung des Areals in das Landschaftsbild gegeben.

2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kulturdenkmaler (Bau- bzw. Bodendenkméaler). Die
bestehenden Hagstrukturen, welche sich im Norden und Osten des B-Plangebietes befinden,

kénnen aufgrund ihrer Bedeutung fur die Kulturlandschaft als Kulturgiter eingeordnet werden.

Im Umfeld des Geltungsbereiches (Radius 500 m) sind nach Art.1 Abs.2 und Art.2 BayDSchG

(Denkmalliste) folgende Baudenkmaler vorzufinden:

D-1-82-134-63: Bildstock, Riedern 58 (ca. 370 m in stidwestliche Richtung)

o D-1-82-134-59: Reiterhof, Riedern 55 (ca. 500 m in stidwestliche Richtung)

o D-1-82-134-60: Gutshaus von Herrmann, Riedern 65 (ca. 500 m in stdwestliche
Richtung)

e D-1-82-116-24: Beim Kanzler, Baumgarten 3 (ca. 450 m in sudliche Richtung)

2.7 Schutzgut Mensch

Larm

Verkehrslarm besteht bereits durch die Ost-West verlaufende BundesstraRe B 472, die Nord-
Sud verlaufende Bundesstrale B 318, sowie die Nordwest-Siidost verlaufende Schaftlacher
Straf3e. Auch die in ca. 150 m Entfernung verlaufende Bahnlinie fuhrt zu einer larmbedingten
Vorbelastung des B-Plangebietes. Durch die vorhandene Bauschutt- Sortier und
Aufbereitungsanlage besteht zusétzlicher Larm innerhalb des B-Plangebietes. Potenziell durch
Larm beeintrachtigte Siedlungsflachen sind im Umfeld in Form von Héfen vorhanden, jedoch ist
der Abstand zum Geltungsbereich relativ hoch (> 250 m Entfernung). Sudostlich des B-

Plangebietes liegt in ca. 1,1 km Entfernung der Gemeindeteil Moosrain.

Das Larmgutachten liegt derzeit (Stand 07.03.2022) noch nicht vor. Auf die

Ergebnisse/Auflagen muss in der Planung entsprechend reagiert werden.
Erholung

Das B-Plangebiet selbst wird derzeit gewerblich genutzt und weist keine nennenswerte
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Erholungseignung auf. Auch die Entfernung zu bestehenden Siedlungen fuhrt dazu, dass das

B-Plangebiet nicht als bevorzugte Naherholungsflache genutzt wird.

Die angrenzenden, Uberwiegend intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen sind fur die
Erholungsfunktion ebenfalls von geringer Bedeutung. Lediglich der Sudost-Nordwest
verlaufende Radwanderweg (Landkreis Miesbach — Wegenetz des Landkreises) in einer

Entfernung von ca. 300 m weist eine Eignung zur Erholung auf.

2.8 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich liegt im Gemeindegebiet Gmund a. Tegernsee. Die GesamtgroRe des
Geltungsbereiches (inkl. Parkbucht und Parkbuchtgrinflachen mit einer Flache von ca. 0,26 ha)
betragt insgesamt ca. 4,95 ha. FlachenmaRig nehmen die Gebéude der Bauschutt- Sortier und
Aufbereitungsanlage mit diversen Nebengebauden sowie versiegelten und befestigten
Verkehrsflachen ca. 25% des derzeitigen BSA-Gelandes ein. Die vorhandene Deponie
beansprucht flaichenmaRig ca. 22%. Die Ubrigen unversiegelten Bereiche nehmen derzeit ca.
53% der Flache im Geltungsbereich ein (WOLLNY 2022).

Durch den ehemaligen Kiesabbau innerhalb des Gelandes und den derzeitigen Betrieb der
Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage ist das Planungsgebiet gréf3tenteils stark
anthropogen verandert.

2.9 Beschreibung der Planung/Erfassung des Eingriffes

Die Firma Stang GmbH & Co. KG beabsichtigt sudlich der bestehenden Bauschutt- Sortier und
Aufbereitungsanlage (BSA) Gmund eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung am
Kanzlerfeld 1. Vorgesehen ist ein Logistikzentrum mit Verwaltungsgebaude, Tiefgarage,
Lagerhallen, Pelletlagerhalle und Tankstelle. Die Parkplatze fur die LKW sollen unter den
Lagerhallen in einer Tiefgarage untergebracht werden. Ggf. soll im Stiden des B-Plangebietes

eine neue Ausfahrt entstehen und die bestehende Zufahrt erweitert werden.

Zulassig sind ausschlie3lich Nutzungen fir die bestehende BSA GmbH und die Betriebsan-
bzw. -umsiedlung der Stang GmbH & Co. KG. Die Nutzungen der BSA GmbH umfassen alle
Anlagen, Einrichtungen und Verkehrsflichen der bestehenden Bauschutt- Sortier- und
Aufbereitungsanlage. Die Nutzungen der Stang GmbH & Co. KG umfassen im wesentlichen
Lager-, Logistik-, Prozess- und Werkgebaude sowie Biro- und Verwaltungsgebdude und
Verkehrsflachen. Zudem sind  Unterbringungsmoglichkeiten  bzw. Wohnungen  fir

Firmenangehtrige der Firmengruppe Stang und deren Rechtsnachfolger zulassig, solange
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diese in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
wird mit 0,8 und die maximal zuldssige Firsthdhe mit max. 779 m U.NN festgelegt
(ARCHITEKTURBURO STURZER 2022).

Die Detailplanung steht derzeit (07.03.2022) noch nicht fest.

Der Geltungsbereich umfasst vollumfanglich die Flursticke Nr. 456/2, 456/3, 461/1 und 461/2
sowie teilweise die Flursticke Nr. 460 und 463/1 in der Gemarkung Durnbach. Die
GesamtgréRe des Geltungsbereiches (inkl. Parkbucht und Parkbuchtgrinflachen mit einer
Flache von ca. 0,26 ha) betragt insgesamt ca. 4,95 ha (ARCHITEKTURBURO STURZER 2022).
AuBerhalb des Geltungsbereichs werden zusatzliche Ausgleichsflachen festgesetzt, die im

laufenden Verfahren ermittelt werden.

2.10 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung/Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat

Nachfolgend ist fiur die zu untersuchenden Schutzgiter zusammenfassend dargelegt, mit

welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen bewertet werden.
Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebsbedingt sind. Im
Anschluss an die Tabelle werden die Bewertungen verbal argumentativ erlautert. Die jeweilige
"Nr." in der Tabelle verweist auf die entsprechende Textstelle.
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Tab. 4: Wirkungen des Vorhabens

Bewertung der Auswirkung

(Zusammenfassung)
Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt ——
. . etriebs-
baubedingt | anlagebedingt bedingt
2101 Verlust von Vegetatpn und ° PP o
Lebensraum von Tieren
Tiere/ Stoérungen durch Larm,
Pflanzen 2.10.1 | Stoffimmission, Licht, erhdhte (] o o0
Lebens- menschl. Aktivitat
raume Vorubergehende
2.10.1 Flacheninanspruchnahme L] O] o
wahrend der Bauphase
Verlust von Boden und der
Bodenfunktionen durch
Boden 2.10.2 Uberbauung/Versiegelung/ oo oo O
Verdichtung
Verminderung der
Wasser 2.10.3 | Grundwasserneubildung durch o o0 O
Bodenversiegelung
Verlust von Flachen mit
2.10.4 | klimatischer Ausgleichsfunktion O ® O
Klima/Luft (Kaltluftproduktion und Abfluss)
Beeintrachtigung durch
2.10.4 Abgase, Emissionen, Staub ¢ Q °
Verédnderung des
Landschafts-| 5 155 | Landschaftshildes durch o oo 0
bild -
Uberbauung
Kultur- und
Sachgiiter 2.10.6 | Verlust von Bodendenkmalen o o o
Erhdéhung der Immissionen
2.10.7 (Schall und stoffliche ) Q °
Mensch Immissionen)
2.10.7 | Beeintrachtigung der Erholung o Q
Flache 210.8 Verlust von Flachgn durch o 0o
Uberbauung/Versieglung
Zusatzliche
erhebliche
Wechsel- 210.9 keine zusatzhch(_an erheblichen o o o
wirkungen Wechselwirkungen
zw. den
Schutzgutern
Bewertung der Umweltauswirkungen:
0060 = Starke Auswirkungen, ®® = Mittlere Auswirkungen, ® = Geringe Auswirkungen,
O = keine Auswirkungen
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2.10.1 Prognose zum Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Zwischenlagerung z.B. von Abbruch- und Baumaterial und zum Abstellen von Maschinen
werden baubedingt voribergehend Flachen in Anspruch genommen. Daraus resultiert ein
temporarer Verlust von Habitaten bzw. Habitatelementen. Wahrend der Umsetzung des
Bauvorhabens im B-Plangebiet kommt es durch den Fahrzeug- und Maschineneinsatz zu
Larmemissionen, Erschitterungen, Staubimmissionen sowie zum Ausstol3 von Abgasen
(Geriiche, Schadstoffe). Die Bautétigkeit fuhrt zu optischen Storreizen im Umfeld des Baufeldes
aufgrund menschlicher Aktivitaten, Fahrzeugverkehr und Baumaschineneinsatz im fir ahnliche
Baustellen typischen Umfang. Von diesen Emissionen und Stérreizen kann eine
Scheuchwirkung fur Tiere im Umfeld der Baustelle ausgehen, so z.B. fur stdrungsempfindliche
Brutvogel. Auch eine mogliche Beleuchtung der Baustelle stellt eine Storquelle fur Tiere
(Insekten, Vogel, Fledermause) dar. Aufgrund der derzeitigen gewerblichen Nutzung des
Gelandes ist das B-Plangebiet bereits erheblich vorbelastet. Wahrend der Bauphase kann es
insbesondere flr bodengebundene Arten (z. B. Laufkéfer, Schnecken) zu Kollisionen mit
Baufahrzeugen kommen. Zudem entstehen voriibergehend Barrierewirkungen fur Tiere, wenn
bisher zusammenhéngende (Biotop-) Flachen durch Ablagerungen wie z. B. Baumaterialien
oder Bauschneisen durchschnitten werden. Auch fir Voégel und Flederméuse kommt es
bauzeitlich zu Veranderungen ihrer gewohnten Flugrouten innerhalb des Gebietes sowie durch

dieses hindurch (z.B. beim Wechsel zwischen Quartieren/Nistplatzen und Nahrungshabitaten).

Anlagebedingt missen fir das Vorhaben nach derzeitigem Planungsstand im Bauraum
vorhandene Straucher und jungere B&ume insbesondere im Bereich der Halde sowie
Ruderalflachen entfernt bzw. in Anspruch genommen werden. Es ist davon auszugehen, dass
die Versiegelung fir die Neubebauung erheblich Uber die aktuelle Flachenversiegelung
hinausgehen wird. Dies bedeutet den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie von
Nahrungshabitaten geschitzter Arten (z.B. Haselmaus, Vdgel). Dies stellt einen erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar. Durch die Erweiterung der gewerblichen
Nutzung auf dem B-Plangelande stdlich der Bauschuttsortieranlage kommt es zu einer
Erhohung der Barriere- bzw. Zerschneidungswirkung fir bodengebundene Arten (z. B.
Laufkafer, Amphibien, Reptilien und Schnecken). Zudem werden durch die geplanten neuen
Hallen und der dazugehorigen Infrastruktur bisherige Flugbeziehungen von Vdgeln und
Fledermé&usen zwischen Nistplatzen/Quartieren und Nahrungshabitaten gestdrt. Insgesamt ist

mit einer erhdhten anlagebedingten Barrierewirkung/Zerschneidung zu rechnen.
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Im Zuge der Erweiterung der gewerblichen Nutzung auf dem B-Plangebiet in Richtung Siden

ist betriebsbedingt von einer Zunahme von Larm- und stofflichen Emissionen (Zunahme des

Kfz-Verkehrs) und Erschitterungen bzw. einer Zunahme der Storungen durch menschliche
Aktivitdt im Planungsgebiet und dessen Umfeld auszugehen. Auch kann es insbesondere im
sudlichen Teil des B-Plangebietes zu einer starkeren néchtlichen Beleuchtung des Gelandes im
Vergleich zur heutigen Situation kommen. Mit dem zuséatzlichen Kfz-Verkehr im Gebiet kommt
es im Vergleich zur heutigen Situation insbesondere fiir bodengebundene Arten zu einer

Erhéhung des Kollisionsrisikos durch Fahrzeuge.

Das Bauvorhaben fiihrt insgesamt zu einer starken Beeintrachtigung fur das Schutzgut Tiere

und Pflanzen.

2.10.2 Prognose zum Schutzgut Boden

Der Boden innerhalb des B-Plangebietes ist bereits grof3tenteils anthropogen Uberpragt. Im
Umfeld der Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage wurde die gesamte Bodenschicht
abgetragen. Zudem befinden sich insbesondere im mittleren Bereich des Gelandes
Aufschittungen. Laut Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung wurden lokal kunstliche

Bodenauffillungen bis in Tiefen von 3,4 m festgestellt.

Baubedingter Erdaushub und Bodenabtrag wirken sich direkt auch in groRerer Tiefe als
Veranderungen der Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des Bodenaufbaus
aus. Hierbei sind Bodenverdichtungen, Veranderungen der Bodenstruktur (Horizontdurch-
mischung) und der Verlust von Filter-, Speicher- und Pufferleistungen zu erwarten. Eventuell
eindringende Stoffe einerseits sowie die weitgehende Unterbrechung natiirlicher Luft-Boden-
Wasser-Austauschvorgdnge andererseits, fihren zu Beeintrachtigungen der nattrlichen Boden-
funktionen. Insbesondere wahrend der Bauphase kann es zu weiteren temporédren
Beanspruchungen, Versiegelung und Verdichtung von Boden durch
Baustelleneinrichtungsflachen sowie Baugruben etc. kommen. Diese werden nach

Bauabschluss zuriickgebaut.

Fur das Schutzgut Boden geht mit der Realisierung der Planung im B-Plangebiet anlagebedingt
ein Verlust von gewachsenem Boden einher. Da die naturlichen Bodenstrukturen und
Funktionen durch Uberbauung und Versiegelung permanent zerstort werden, ist die
Beanspruchung der unversiegelten Flache als irreversibel zu werten. Aufgrund der bereits

bestehenden anthropogenen Uberpragung eines GrofRteils des Gebietes ist die

GFN (2022): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 45 ,SO Kreuzstralie 1I-BSA Gelande* Seite 22



2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieB3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Eingriffserheblichkeit etwas reduziert. Mit den zulassigen Baumalinahmen ist aber dennoch ein
unmittelbarer, unvermeidbarer und dauerhafter Verlust vorhandener und in Teilen auch noch
natirlicher Béden verbunden. Insgesamt sind die zuldssigen Eingriffe durch die geplanten
Neubauten in den Boden kaum ausgleichbar, da dabei Béden mit inren Funktionen unweigerlich

verloren gehen.

Betriebsbedingt sind keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens zu

erwarten.

Es handelt sich daher insgesamt um eine erhebliche, aber flachenmallig mittlere

Beeintrachtigung dieses Schutzgutes.

2.10.3 Prognose zum Schutzgut Wasser

Als Vorbelastung des Schutzgutes Wasser kann der verminderte Grundwasserflurabstand
aufgrund der bestehenden Abgrabungen im ndérdlichen Teil des B-Plangebietes angesehen
werden. In kinstlichen Bodenauffullungen sind erhohte Blei-, PAK- und MKW-Werte festgestellt
worden, die jedoch laut Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung keine Gefahrdung fur
das Grundwasser darstellen (GRUNDBAULABOR MUNCHEN GMBH 2022a).

Die zuséatzlichen Neuversiegelungen und Uberbauungen im Geltungsbereich fiihren
anlagebedingt zunachst zu einer weiteren Beeintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufes,
da damit i. d. R. die Fassung und Ableitung von Oberflachenwasser verbunden ist. Dies geht
mit einer Minderung von Versickerung, Verdunstung, Wasserrtckhaltung und
Grundwasserneubildung einher. Um die Flachenversiegelung einzuschranken, wird im

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan eine Obergrenze fiir die Bebauung festgesetzt.

Erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften zum Boden-/Grundwasserschutz sowie durch eine qualifizierte

Baudurchfihrung nicht zu erwarten.

Da von einem ordnungsgemafen Umgang von ggf. anfallenden wassergefahrdenden Stoffen,

ausgegangen werden kann, sind keine erheblichen, betriebsbedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Wasser zu erwarten.

Es handelt sich insgesamt um eine mittlere Beeintrachtigung dieses Schutzgutes.
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2.10.4 Prognose zum Schutzgut Klima/Luft

Insgesamt hat das B-Plangebiet selbst nur eine geringe Funktion fir das Klima durch das
abgebaute Gelande im Norden und die verkehrsbedingten Belastungen, wenngleich sich die
Ruderalflichen sowie die Gehdlzbestande auf dem Gelande und die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit gliedernden Heckenstrukturen positiv auf das Kleinklima
auswirken durften. Durch den Betrieb der bestehenden Bauschutt- Sortier- und
Aufbereitungsanlage sowie den angrenzenden Stral3enverkehr der B 472 ist die lufthygienische
Situation des Gebiets bereits vorbelastet. Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen kann zudem eine temporare Geruchsbelastigung durch eine gewisse
Schadstoffbelastung (Dingemittel, Herbizide oder Pestizide) nicht ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bauphase kann es temporér zu einer Erh6hung der Emissionen, wie Abgase und

Staub durch Baumaschinen und Baustellenverkehr kommen.

Anlagebedingt ist mit der Reduktion bislang unbebauter/unversiegelter Freiflachen, in
Abhangigkeit zur beanspruchten Grundflache, mit einem Verlust klimaaktiver Flachen zu
rechnen. Dies bedingt einen Ausfall an Verdunstungsflache sowie eine verstarkte Aufheizung
und Warmespeicherung in Verbindung mit einer héheren nachtlichen Warmeabstrahlung. Damit
kann es im Umfeld der Neubebauung zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und Reduzierung
der Luftfeuchtigkeit kommen. Der Neubau von Gebauden kann zudem zu einer Verschattung

fihren, wodurch sich ebenfalls das Kleinklima andert.

Betriebsbedingt ist im Vergleich zur derzeitigen Situation mit einer Erhdéhung des

Verkehrsaufkommens und somit von Kfz-bedingten Emissionen innerhalb des B-Plangebiets zu

rechnen.

Da die vorgesehene Bebauung innerhalb des B-Plangebiets vor allem auf bislang
unbebauten/unversiegelten Freiflachen erfolgen wird, wird angenommen, dass sich durch

zukunftige Baumal3nahmen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Auf die lufthygienische Situation ergeben sich insgesamt geringe Auswirkungen.

2.10.5 Prognose zum Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Die geplante bauliche Entwicklung auf dem BSA-Gelande bewirkt anlagebedingt eine

wesentliche Veranderung des Landschaftbildes v.a. innerhalb des sidlichen Bereichs des B-
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Plangebietes. Durch grinordnerische Festsetzungen und Hinweise zur Ein- und Durchgriinung
des Geldndes sowie zur Bepflanzung von Stitzmauern werden die Auswirkungen auf das

Landschaftsbild vermindert.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Wirkungen auf das Landschaftsbild zu

erwarten.

Insgesamt wird von einer mittleren Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

ausgegangen.

2.10.6 Prognose zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

sind nicht erkennbar.

Insgesamt wird dieses Schutzgut durch die Baumalinahmen nicht beeintrachtigt.

2.10.7 Prognose zum Schutzgut Mensch

Erholung und Larm

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes und das direkte Umfeld weisen derzeit keine
besondere Bedeutung zur Erholungsnutzung auf. Durch das geplante Bauvorhaben kommt es
zudem zu keiner Unterbrechung von bestehenden Wegebeziehungen im Umfeld des B-

Plangebietes, die zur Erholung geeignet sind.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der bereits vorhandenen Bauschutt- Sortier- und
Aufbereitungsanlage und der unmittelbar im Siden angrenzenden Bundesstral3e B 472 eine
larmbedingte Vorbelastung auf.

Im Vergleich zur heutigen Situation ist bau- und betriebsbedingt mit einer Erhéhung von

Immissionen (Schall und stoffliche Immissionen) zu rechnen. Das Larmgutachten liegt derzeit
noch nicht vor. Deshalb ist diese Einschatzung als vorlaufig zu betrachten. Die Ergebnisse des

Larmgutachtens werden in die Endfassung des Umweltberichts eingearbeitet.

Insgesamt wird von einer geringen Auswirkung auf das Schutzgut Mensch ausgegangen.
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3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
(einschlie3lich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

2.10.8 Prognose zum Schutzgut Flache

Ziel der zukinftigen Planung ist es, die vorgesehenen baulichen Erweiterungen auf dem BSA-
Gelande und ggf. auf der sidlich angrenzenden Parkbucht inkl. Parkbuchtgrinflachen
durchzufihren. Hierfir ist eine Inanspruchnahme von teilweise bislang nicht baulich genutzten

Flachen beabsichtigt.

Durch die geplante bauliche Erweiterung des Betriebsgeldndes ergeben sich anlagebedingt
Verschiebungen in der Flachennutzung. Hier sind insbesondere die unversiegelten Flachen im
Suden des Geltungsbereiches betroffen, die von Erweiterungsbauten in Anspruch genommen
werden sollen. Eine Detailplanung liegt derzeit (07.03.2022) nicht vor. Es ist davon
auszugehen, dass die Versiegelung aufgrund der Neubebauung erheblich Uber die aktuelle
Flachenversiegelung hinausgehen wird.

Als baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist zusatzlich zu den Flachen, die
versiegelt oder Uberbaut werden, von einer temporaren Nutzung weiterer Flachen zur Lagerung
von Erdaushub, Baumaterialien und zum Abstellen von Maschinen etc. auszugehen. Nach
Abschluss der Arbeiten werden diese wiederhergestellt.

Betriebsbedingt sind bezlglich des Schutzgutes Flache keine wesentlichen Wirkungen

erkennbar. Baubedingt sind mittlere, analgebedingt starke Auswirkungen auf das Schutzgut

Flache zu erwarten.

2.10.9 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Umweltauswirkungen, wie
zum Beispiel die Verénderung der Bodenoberflache, setzen sich somit auch in andere
Schutzgutbereiche (Verminderung der Grundwasserneubildung, Veranderung der Vegetation)
fort. Im vorliegenden Umweltbericht sind alle erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die
Projektrealisierung ausgelost werden, bei den jeweiligen Schutzgitern erlautert. Weitere

erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus Wechselwirkungen begriinden, bestehen nicht.

3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen (einschlie3lich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

In Tabelle (Tab. 5) sind die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmafnahmen

zusammengestellt.
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3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
(einschlieR3lich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Tab. 5: VermeidungsmalRnahmen

MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintréchtigungen fir die Schutzguter der Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

V1: Variantenuntersuchung

Das Architekturbiiro Stiirzer hat verschiedene Varianten fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung
am Kanzlerfeld 1 wuntersucht. Die zur weiteren Bearbeitung gewéhlte Variante ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht vorzuziehen, weil damit alle H6hlenbaume erhalten werden kénnen (Stand
Dezember 2021).

V2: Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung (UBB)

Vor und wahrend der BaumaRnahmen und der Baufeldfreimachung (inkl. Baumféllungen) ist eine
Umweltbaubegleitung vorgesehen. Sie stellt sicher, dass die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im
Folgenden gemachten MalRhahmenvorschlage eingehalten werden. So ist frihzeitig vor den
Baumalinahmen sicherzustellen, dass die enthaltenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen Eingang in
Leistungsverzeichnisse und Bauablaufpléane finden und rechtzeitig realisiert werden. Die durchgefihrten
Arbeiten werden von der UBB dokumentiert und bei Bedarf der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
vorgelegt.

V3: Fallung von Baumen und Strauchern mit Teleskoparm im_ Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar, Wurzelstockrodung Anfang Mai

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Fallungen von Héhlenbdumen, die potenzielle Quartiere fur
Fledermause oder Nistplatze fir hohlenbritende Vogelarten aufweisen, vorgesehen. Bei der
erforderlichen Fallung von Baumen und Strauchern im Bereich der geplanten neuen Ausfahrt sowie im
Bereich der geplanten Verbreiterung der bestehenden Zufahrt, auf der Halde und im B&schungsbereich
nahe der Bauschuttsortieranlage, ist Folgendes zu beachten:

a) Baume, die nicht als Hohlenbdaume kartiert wurden sowie Straucher, kdnnen von Oktober bis
Ende Februar gefallt werden, da hier Winterquartiere baumuberwinternder Flederméuse
ausgeschlossen sind. Die Zerstérung von besetzten Vogelnestern und damit eine Tétung von
europarechtlich geschutzten Vogelarten wird durch die Beseitigung aller Strukturen, die Végeln
als Nistplatz dienen koénnten und durch HolzungsmafRnahmen auf3erhalb der Brutperiode
vermieden (01.03. - 30.09.).

b) Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung in Bodennestern Uberwinternder Individuen der
Haselmaus, sollten die zu fallenden Baume und Straucher vorsichtig mit einem Teleskoparm
(Greifer) von bestehenden Verkehrs- oder Ruderalflachen aus auf einer befestigten Flache oder
einer Ruderalflache abgelegt werden. Sollte dies nicht mdglich sein, sollten die Stamme einzeln
motormanuell entnommen werden. Die Wurzelstockrodung ist Anfang Mai durchzufthren, wenn
sich die Tiere nicht in ihren Winterverstecken befinden. Dadurch wird das Risiko einer Tdtung
fur die Haselmaus weiter gemindert.

V4: Fallung der Hohlenbaume mit Winterquartierpotenzial im Oktober, ggf. Abhdngen mit Folie (bei

Bedarf)

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Fallungen von Héhlenbdumen, die potenzielle Quartiere fur
Flederméuse aufweisen, vorgesehen. Sofern dennoch eine Fallung von Hohlenbdumen erforderlich
sein sollte, sind MalRnahmen zu ergreifen, um eine Tétung oder Verletzung von Fledermausen, die
Baume ganzjahrig als Quartier nutzen, zu vermeiden. Deshalb wird das Fallungszeitfenster fir
Hohlenbdume auf den Zeitraum Anfang Oktober bis Mitte Oktober verkirzt. Durch das eingeschrankte
Zeitfenster fir die Fallung der Hohlenbaume wird vermieden, dass Fledermause, die ganzjahrig Baume
als Quartiere nutzen, verletzt oder getdtet werden. In diesem Zeitraum sind Wochenstuben schon
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aufgeldst und Winterquartiere noch nicht besetzt, so dass die Féllung nicht in diese besonders
sensiblen Lebensphasen von Flederméusen fallt. Alternativ zu diesem eingeschrankten
Fallungszeitfenster kénnen die Hohlendffnungen zwischen dem 1. Oktober und dem 10. Oktober von
der Umweltbaubegleitung mit einer speziellen Folie abgehangt werden. Sollte die Hohle sicher
unbewohnt sein, kann sie bis zur Fallung im Winterhalbjahr (Anfang Oktober bis Ende Februar) fest
verschlossen werden. Héhlen bei denen eine Fledermausquartiernutzung nicht ausgeschlossen werden
kann (z.B. aufgrund der GroR3e, schlechter Einsehbarkeit), sind mit einer Folie so abzuhangen, dass
Fledermause zwar ausfliegen, jedoch nicht wieder in die H6hle zurtickkehren kénnen. Die Durchfiihrung
muss von einer Umweltbaubegleitung begleitet werden.

V5: Vergramung, Abfang und Umsiedlung der Haselmaus

Im Gehdlzbestand auf der Halde in der Mitte des B-Plangebietes wurden im Jahr 2021 in sieben Nest-
Tubes Haselméause (Nest und/oder Sichtbeobachtung) nachgewiesen. Die Halde soll im Zuge des
Bauvorhabens abgetragen werden. Deshalb ist eine teilweise Vergramung der Haselmaus aus den
Rodungsbereichen in die bestehenbleibenden Gehélze der Randbereiche des B-Plangebiets sowie eine
nachfolgende Umsiedlung der Haselm&use in eine CEF-Flache vorgesehen. Die Gesamtmafinahme
erstreckt sich Uber mind. zwei Jahre.

Schritt 1:

a) Im ersten Winterhalbjahr sollen die Haselmé&use zundchst aus dem o6stlichen Teil der Halde in
den westlichen Teil der Halde vergramt werden. Dies erfolgt indem die Geholze des dstlichen
Teils der Halde vorsichtig im Winterhalbjahr mit Teleskoparm von auf3en geféllt und entnommen
werden, ohne dass der Boden befahren wird.

b) Es kann nicht eingeschéatzt werden, wie viele Haselmausindividuen in die verbleibende
westliche Restflache der Halde sowie in die Geholzbestdénde in den sidlichen und
stidwestlichen Randbereichen des B-Plangebietes abwandern/vergramt werden. Dort leben
bereits Haselmause. Um die dortige Habitatkapazitat zu erhéhen, sollten speziell umgebaute
Bilch-Spurtunnel (Tubes) fir Haselmause sowie Haselmauskobel in den entsprechenden
Geholzbestanden angebracht werden. Die Spurtunnel (vgl. WIPFLER et al. 2020) werden von
Haselmausweibchen gerne zum Bau von Wurfnestern genutzt. Zugleich eignen sie sich zur
spateren Umsiedlung der Haselmaduse in die zuvor fertiggestelite CEF-Flache. Die
Haselmauskobel (Typ 2 KS der Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbares Produkt) kénnen von
den Haselmausen als Schlafplatz oder zur Jungenaufzucht genutzt werden. Insgesamt sollen
20 Spurtunnel fir Haselmause im westlichen Gehdlzbestand auf der Halde und 10
Haselmauskobel in dem sudlichen und westlichen Gehdlzbestand in den Randbereichen des B-
Plangebietes angebracht werden. Die Anbringung erfolgt spatestens in dem Winter, in dem
auch die Gehdlzfallung auf dem 6stlichen Teil der Halde durchgefuhrt wird.

c) Im darauffolgenden Frihjahr erfolgt Anfang Mai die Wurzelstockrodung im 6stlichen Teil der
Halde (s. V3). Wurzelstocke und bei der Féallung anfallendes Astwerk sowie zusatzliches Laub
sollen als Uberwinterungsplatze fir die Haselmaus teilweise als Totholzhaufen in den
Gehdlzbestanden der Randbereiche des B-Plangebietes aufgeschichtet werden.

d) AnschlieRend an die Wurzelstockrodung kann der 6stliche Teil der Halde abgetragen werden.

e) Im Sommerhalbjahr wird die Besiedelung der Spurtunnel (Tubes) regelméaRig. Sollten sich bei
einer Kontrolle Haselmduse in den Tubes befinden, so wird das jeweilige Tube samt
Haselm&usen entnommen und auf die zuvor fertiggestellte Umsiedlungsflache (CEF-Flache)
gebracht. Dort werden sie gegebenenfalls zusétzlich angefiittert. Bei trachtigen Tieren bzw.
Haselmausweibchen mit Jungen erfolgt die Umsiedlung sukzessiv, sie werden zuvor in einem
Kleintierkafig zwischengehéltert, bis die Jungtiere selbststéandig sind.

Schritt 2:

f) Im zweiten Winterhalbjahr kann der Baumbestand im westlichen Teil der Halde vorsichtig mit
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Teleskoparm von auf3en gefallt werden.

g) Nach den HolzungsmalRhahmen im Westteil der Halde erfolgt eine ergdnzende Suche nach
Bodennestern auf der Halde (ab Ende November bis Dezember), da nicht auszuschliel3en ist,
dass alle Tiere abgefangen wurden. Im Falle eines Auffindens mussen die Haselmause bis zum
Frihjahr an einem kiihlen Ort unter Beobachtung gehaltert werden.

h) Im darauffolgenden Frihjahr kann Anfang Mai die Wurzelstockrodung im westlichen Teil der
Halde erfolgen.

i) AnschlieBend an die Wurzelstockrodung kann der westliche Teil der Halde abgetragen werden.

V6: Bodenabtrag und Baufeldberdumung Anfang Mai

Durch den Bodenabtrag und die Baufeldberdumung im Bereich der geplanten neuen Ausfahrt sowie im
Bereich der geplanten Verbreiterung der bestehenden Zufahrt, auf der Halde, auf der Ruderalflache und
im Boschungsbereich nahe der Bauschuttsortieranlage Anfang Mai, wird die Tétung und Verletzung der
im Gebiet nachgewiesenen Haselmaus im Winterhabitat vermieden.

Sofern die Arbeiten kontinuierlich erfolgen, ist nicht zu erwarten, dass sich innerhalb der aktiven
Baustelle wahrend der laufenden Arbeiten Vdgel neu ansiedeln (Gertiche, menschliche Aktivitat).
Sollten Haufwerke/Abbruchmaterialien langere Zeit an einer eher ruhigen Stelle des Gelandes liegen
bleiben oder die Bauarbeiten unterbrochen werden, besteht die Gefahr der Ansiedlung von Végeln (z.B.
Flussregenpfeifer). Es ist daher darauf zu achten, dass auch solche Bereiche regelmé&Rig gestort
werden. Bei Bedarf kdnnte z.B. Abbruchmaterial mit HohlrAumen mit einer Folie abgedeckt oder mit
einem Rasensprenger berieselt werden.

Durch die Bauarbeiten kénnen neue Sekundarhabitate in Form von temporaren Kleinstgewassern, z.B.
in Fahrspuren entstehen, in welchen sich z.B. artenschutzrechtlich relevante Arten wie die
Gelbbauchunke ansiedeln kénnten, sofern sie im Umfeld des Gebiets vorkommen. Die Entstehung
solcher Kleinstgewasser sollte daher vorsorglich verhindert werden, indem neu entstandene Mulden
umgehend z.B. mit Schotter aufgefillt werden.

V7: Schutzzaune fur zu erhaltende Baumbestande

Innerhalb des B-Plangebietes sind einige Baume zu erhalten. Um die betreffenden Baume wéahrend der
Baumalnahmen nicht zu beschadigen, wird um die Gehdlze ein fest verankerter Schutzzaun
aufgestellt. Der Abstand des Zaunes zu den Stdmmen der Baume soll zum Schutz des Wurzelraumes
vor dem Befahren die Breite der Kronentraufe des vorhandenen Baumes plus 1,50 m betragen. Um
einen ausreichenden Schutz vor Verletzungen zu gewahrleisten, ist eine Zaunhdhe von mindestens
1,80 m erforderlich. Sofern es zu einer Freilegung von Teilen der Wurzeln der zu erhaltenden Baumen
kommt, ist ein Wurzelvorhang nach den gangigen Normen (ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4, DIN 18920)
anzubringen.

V8: Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Beleuchtung auf das unbedingt
notwendige Maf3

Die nachtliche Beleuchtung stellt eine Storquelle fiir Tiere dar (Gesangsstress bei Vogeln, Anlockeffekte
fur Insekten, Scheuch- oder Anlockeffekte fir Fledermause). Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht
klar, ob eine nachtliche Beleuchtung notwendig ist. Falls Bauarbeiten in der Nacht stattfinden und die
Baustelle somit beleuchtet werden muss, sollte die Beleuchtung daher soweit wie mdglich reduziert
werden, um die Lichtverschmutzung der Umwelt zu reduzieren. Dazu sollten insektenfreundliche
Leuchtmittel (z. B. Natriumdampfhochdrucklampen oder moderne LED-Lampen) eingesetzt werden, um
weniger Nachtfalter und andere Insekten aus umgebenden Biotopen anzulocken. Zwar gibt es einige
Fledermausarten, die gerne an Laternen jagen, die meisten Arten meiden jedoch diese Bereiche. Die
Insekten werden hingegen vom Licht angelockt und fehlen damit in ihren eigentlichen Biotopen. Auch
die ggf. im Herbst und Frihjahr erforderliche Beleuchtung der Baustelle in der DAmmerung sollte
maoglichst mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln erfolgen. Bei der Konzeption der Beleuchtung der
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AuRenanlagen (im Zuge der Neubebauung) sollten von vornherein insektenfreundliche Leuchtmittel
eingeplant werden. Auch die Lampenkdrper und deren Anordnung sind insektenfreundlich und nach
den derzeit besten Standards zu gestalten. Schlisselfaktoren hierbei sind Farbtemperatur,
Leuchtwinkel, Leuchtintensitat, Leuchthéhe und —abstand, Oberflachentemperatur und die Dichtigkeit
des Gehauses.

V9: Fortschreibung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bei Bedarf

Sobald das Vorhaben weiter konkretisiert und in die Detailplanung geht, 16st dies evtl. erganzende
MafRnahmen und eine Fortschreibung des saP-Gutachtens aus. Auch weitere Untersuchungen kénnten
erforderlich werden. Zudem ist es mdglich, dass sich im Zuge der Arbeiten weitere artenschutzrechtlich
relevante Tatbestdnde ergeben, die eine Fortschreibung bzw. Ergdnzung des saP-Gutachtens
erforderlich machen kénnten.

Grinordnerische MaRnahmen

Durch die griinordnerischen Festsetzungen werden die Eingriinung des B-Plangebietes und der Erhalt
wichtiger Geholzstrukturen gesichert. Da die Detailplanung der Baumaflihahmen noch aussteht, kann
die Verortung und Konkretisierung (Anzahl Baume/Straucher etc.) der griinordnerischen Mal3hahmen
erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Es sollen ausschlieBlich autochthone Gehdlze und
autochthones Saatgut verwendet werden.

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Geholzstrukturen sind, soweit maoglich, zu erhalten. Fir das Planungsgebiet wurde eine Be-
standsaufnahme und —beurteilung des Baumbestandes durchgefihrt. Dabei wurde der schitzenswerte
Baumbestand dokumentiert. Auf dieser Basis sollen die Gehdlzstrukturen innerhalb des
Geltungsbereiches gesichert werden. Gehdlze, die aus Alters- und Sicherheitsgrinden bzw. aufgrund
der Bauarbeiten nicht zu erhalten sind, sollen artengleich und in einer Mindestpflanzqualitat (H 3xv,
STU 10-12) ersetzt werden.

Pflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzen

In Bereichen, die nicht Gberbaut oder nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, sind
standortgerechte heimische Laubbdume (Mindestqualitat: H 3xv, STU 10-12) und Straucher
(Mindestqualitat: v. Str. 3 Tr. 60-100) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ebenso in Bereichen, in
denen die Forderung nicht durch den Bestand erfullt ist. Arten, die hier Verwendung finden, sind Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Stieleiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) und Berg-
Ulme (Ulmus glabra). Fir die Straucher Arten, wie Gewdéhnliche Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdorn (Crategus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gewohnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) sowie Wildrosen
(Rosa spp.).

Ansaat von Mager- und Halbtrockenrasen

Flachen, die nicht Uberbaut werden, nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen
dienen, sollen als Mager- und Halbtrockenrasen entwickelt werden. Zu nennen sind hier
stralBenbegleitende  Griunflachen  (Verkehrsgrin) und weitere Grunstreifen innerhalb des
Geltungsbereiches. Bei Neuansaat ist auf eine Diingung zu verzichten.

Entwicklung von extensiven artenreichen Hochstaudenfluren

Zum Schutz der zu erhaltenden Geholzstrukturen und zur Erh6hung des Lebensraumangebots fiir Tiere
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und Pflanzen (z.B. Tagfalter, Wildbienen) sollen den Gehdlzen vorgelagerte Flachen, die nicht Gberbaut
werden, nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen dienen, als extensive artenreiche
Hochstaudenfluren entwickelt werden. Bei Neuansaat ist auf eine Diingung zu verzichten.

Fassadenbegriinung

Fassaden und Stutzmauern sind soweit mdglich, mit hochwiichsigen und ausdauernden Kletter- und
Rankpflanzen zu begriinen. Arten, wie der Gewohnliche Efeu (Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus spec.), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium) sowie Waldreben (Clematis spec.)
finden hier Verwendung. Zur Unterstitzung werden ggf. Kletterhilfen angebracht.

Dauerhafte extensive Begrinung von Flachdachern

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begrinen. Arten die hier Verwendung finden, sind
Hornzahnmoos (Ceratodon purpureus), Birnmoos (Bryum spec.), Flaches Rispengras (Poa compressa),
WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album), Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare), Scharfer Mauerpfeffer
(Sedum acre) und Dach-Trespe (Bromus tectorum).

Einbindung in die Landschaft

Die bestehenden Geholzstrukturen im Norden, Osten, Siden und teilweise Westen rahmen das B-
Plangebiet ein und schirmen es gegenuber der Landschaft ab. Die Gehdlzstrukturen bleiben bis auf den
Bereich der geplanten neuen Ausfahrt und der geplanten Verbreiterung der bestehenden Zufahrt
erhalten und werden mit Festsetzungen gesichert.

Schutzgut Boden

Oberbodenabtrag und -einbau

Oberboden soll, sofern mdglich, getrennt abgetragen, fachgerecht zwischengelagert und in den neu
entstehenden Vegetationsflachen wieder lagegerecht eingebaut werden.

Bodenversiegelung

Die Flachenversiegelung ist auf ein Mindestmald zu reduzieren. Im Bereich der Stellplatze, Lagerplatze
sollen, sofern moglich, wasserdurchlassige Belage (z.B. Kieswege, Rasenpflaster) verwendet werden.

Schutzgut Wasser

Schutz des Grundwassers

Der oberflachennahe Abfluss von Niederschlagswasser soll, sofern mdéglich, durch die Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen reduziert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch eine
fachgerechte Versickerung des Oberflachenwassers erhalten. Stoffeintrage wie Ole, Treibstoffe oder
sonstige wassergefahrdende Stoffe in das Grundwasser sowie die Ausbringung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln und Diingern sind zu vermeiden.

Schutzgut Klima und Luft

Erhalt von Gehdlzstrukturen

Geholzstrukturen sollen, soweit moglich, erhalten werden (s. Grinordnung).

Durchgriinung des gesamten Areals
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Als positiver Beitrag zum Kleinklima sollen die unbebauten Flachen mit Magerrasen, extensiven
artenreichen Hochstaudenfluren, Strauchern und Baumen bepflanzt werden, sofern sie nicht als Geh-
und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und sofern diese Forderung nicht durch den
Bestand erflllt ist. Flachdacher, Fassaden und Stitzmauern sollen begriint werden (s. Griinordnung).
Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige Mal3 (zulassige GRZ 0,8) reduziert.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassigen Grundflachen, die Geschossflachen sowie die Wandhdhen werden im B-Plan
festgelegt. Durch diese Festsetzungen wird das Mafd der Nutzung hinreichend bestimmt, da mit der
Festsetzung der Hohen in Kombination mit der GroRe der maximal bebaubaren Flachen das Volumen
der zukUnftigen Bebauung definiert wird und auf ein vertragliches Maf3 beschrankt wird.

Durchgriinung des gesamten Areals

Unbebaute Flachen innerhalb des B-Plangebiets sollen mit Magerrasen, Strauchern und B&aumen
bepflanzt werden, sofern sie nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und
sofern diese Forderung nicht durch den Bestand erflllt ist. Flachdacher, Fassaden und Stitzmauern
sollen begrint werden (s. Griinordnung).

Einbindung in die Landschaft:

Die bestehenden Geholzstrukturen im Norden, Osten, Siden und teilweise Westen rahmen das B-
Plangebiet ein und schirmen es gegenuber der Landschaft ab. Die Gehdlzstrukturen bleiben bis auf den
Bereich der geplanten neuen Ausfahrt und der geplanten Verbreiterung der bestehenden Zufahrt
erhalten und werden mit Festsetzungen gesichert.

Integration von Tiefgaragen in die Grundstiicksflachen:

Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht Uberbaut sind, mit einer
mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. So soll gewahrleitet
werden, dass an der Oberflache ein gut zu bepflanzender, mdglichst hoher Freiflachenanteil verbleibt.
Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale oder schitzenswerte Kultur- und Sachgdter.
Deshalb entfallen die MaRnahmen zur Verringerung der zu erwartenden Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut.

Schutzgut Mensch

Durchgriinung des gesamten Areals

Unbebaute Flachen innerhalb des B-Plangebiets sollen mit Magerrasen, extensiven artenreichen
Hochstaudenfluren, Strauchern und B&umen bepflanzt werden, sofern sie nicht als Geh- und
Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und sofern diese Forderung nicht durch den Bestand
erfullt ist. Flachdéacher, Fassaden und Stutzmauern sollen begrint werden (s. Griinordnung).

Immissionschutz

Das Larmgutachten liegt derzeit noch nicht vor. Die im Larmgutachten benannten baulichen und
organisatorischen Larmschutzmafnahmen werden bertcksichtigt.
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Schutzgut Flache

Beschrénkung der Flachenversiegelung

GemalR den Festsetzungen der Grundflachenzahl GRZ im B-Plan kdnnen maximal 80% der Flache
Uberbaut werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Die vorgezogenen Ausgleichsmalihahmen ergeben sich aus dem saP-Gutachten und missen

zwingend vor Beginn der Baumal3nahmen wirksam sein.

In nachstehender Tabelle (Tab. 6) sind die fir den Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen zusammengestellt.

Tab. 6: Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

MaRnahmen, die dem Ausgleich von Beeintréchtigungen fir die Schutzguter der Umwelt dienen:

CEF1: Aufhangen von Vogelnistkdsten an Baumen (bei Bedarf)

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme fur den Verlust von potenziellen Nistplatzen héhlenbritender
Vogel durch die Rodung von Baumen und durch die Stérung benachbarter Brutplatze werden
Nistkasten an bestehen bleibenden Baumen im B-Plangebiet aufgehangt. Alternativ konnen die Kasten
an Baumen in der ndheren Umgebung des Gebietes angebracht werden. Die MalRBhahme muss vor
Beginn der Fallung des Hohlenbaums/der Hohlenbdume erfolgt sein. Die Anbringungsorte der Kasten
sind in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung auszuwahlen und anschlieRend zu dokumentieren.
Die Kasten sind jahrlich zu kontrollieren, bei Bedarf zu reinigen und instand zu halten.

CEF2: Aufhangen von Fledermauskasten an Baumen (bei Bedarf)

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur den Verlust potenzieller Fledermausquartiere sollen fir
Flederméause geeignete Nistkasten an dauerhaft bestehen bleibenden Baumen im B-Plangebiet oder an
Baumen im néheren Umfeld des Gebietes aufgehangt werden. Die MaRhahme muss vor Beginn der
Fallung des Hohlenbaums/der Hohlenbdume erfolgt sein. Die Anbringungsorte der Késten sind in
Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung auszuwahlen und anschlieend zu dokumentieren. Die
Kasten sind jahrlich zu kontrollieren, bei Bedarf zu reinigen und instand zu halten.

Hinweis zu CEF1 und CEF2: Nach derzeitigem Planungsstand muissen fir das vorliegende
Bauvorhaben keine Hohlenbdaume gefallt werden. Sofern aus Verkehrssicherungsgriinden
Hohlenbdume gefallt werden mussen, wird jedes potenziell geeignete Quartier bzw. jeder potenziell
genutzte Brutplatz im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen. Die genaue Anzahl an Ersatzkasten richtet sich nach
der Anzahl der verloren gehenden Strukturen an zu féallenden Hohlenbdumen. Derzeit ist keine
Aufhadngung von Ersatzkasten erforderlich. Die MalBhahmen CEF1 und CEF2 sind rein vorsorglich
aufgefihrt.

CEF3: Anlage lockerer Gebiische/Hecken mit Gras-/Krautsdumen

Anlage von lockeren, niederen Gebischen/Hecken mit Gras-/Krautsdumen im raumlichen
Zusammenhang sowie in rGumlicher Ndhe zu einem Baum erster Ordnung. Die MaRnahme dient dem
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3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
(einschlie3lich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

MaRnahmen, die dem Ausgleich von Beeintréchtigungen fir die Schutzguter der Umwelt dienen:

Ausgleich fur den Funktionsverlust bestehender Gehélze innerhalb des geplanten Gebietes als
Bruthabitat fur geholzbritende Vogelarten wie den Stieglitz. Im vorliegenden Fall kann eine
auszugleichende Flache von ca. 1000 m? im B-Plangebiet angesetzt werden. Die Flache der neu zu
pflanzenden Gebiisch- und Heckenstrukturen entspricht somit ca. 1000 m2. Hierzu werden die an das
B-Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen oder Norden vorgeschlagen. Als
Pflanzmaterial sind heimische, standortgerechte Laubgeholze, Stauden (bevorzugt samentragende
Korbblitler) und Wildkrauter zu verwenden. Korbblitler und Wildkrauter dienen u. a. dem Stieglitz als
Nahrungsgrundlage im Umfeld des Bruthabitats. Bei der Neupflanzung von Strduchern muss darauf
geachtet werden, dass diese bereits eine Mindesthéhe von 2 m haben, damit sie bereits im Jahr nach
der Pflanzung als Niststandort dienen kénnen. Die Hohe der Gebische/Hecken sollte 3 m nicht
Uberschreiten, was entweder durch die Verwendung niedrig wiichsiger Arten oder durch bedarfsweise
Heckenpflege gewahrleistet werden muss. Es wird eine einmalige Mahd der Gras-/Krautsaume Mitte
September empfohlen.

CEF4: Aufwertung einer Waldflache und Entwicklung eines Waldmantels als Haselmauslebens-
raum

Durch die BaumaRnahme geht mit dem Geholzbestand auf der zentralen Halde Haselmaus-
Lebensraum in einer GréRenordnung von mindestens 0,86 ha (Flache in Aufsicht) verloren. Um diesen
Verlust auszugleichen und den potenziell umgesiedelten Tieren ausreichend Lebensmdéglichkeiten zu
bieten, ist die Aufwertung einer etwa gleichgroRen Waldflache im rdumlichen Zusammenhang zum B-
Plangebiet vorgesehen. Hierfur wird derzeit eine geeignete Flache gesucht. Die CEF-Flache muss bis
zu Beginn der Umsiedlung der Haselmaus vollstandig hergestellt sein. Um die Habitatkapazitat der
vermutlich schon durch Haselméause besiedelten Ausgleichsflache zu erhéhen, werden voraussichtlich
folgende Aufwertungsmafinahmen durchgefihrt:

¢ Entnahme von jungen Fichten zur Auslichtung des Bestandes

o Unterpflanzung mit geeigneten Strauchern

o Entwicklung eines naturnahen Waldmantels durch Strauchpflanzungen. Die Straucher sollen
die von der Haselmaus bendétigten Nahrungskomponenten (Pollen, Nektar, fettreiche Samen
und Frichte) Uber die gesamte Aktivitatszeit hinweg zur Verfligung stellen.

¢ Anlage von Totholzhaufen als Uberwinterungspléatze fiir Haselméause

o Aufhangen von Haselmauskobel als Schlafplatze fir Haselmause oder zur Jungenaufzucht

Sobald eine geeignete Flache gefunden ist, wird die Malinahme fur die Flache konkretisiert.

CEF5: Aufhangen von Haselmauskobeln in angrenzenden Gehélzen und auf der CEF-Fldche

Fur den Verlust von Quartieren der Haselmaus werden insg. mindestens 20 Haselmauskobel (Typ 2 KS
der Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbares Produkt) an bestehen bleibenden Baumen in der CEF-
Flache sowie im suidlichen und westlichen Gehdlzbestand des B-Plangebietes aufgehangt. Die
Haselmauskobel, die von den Haselmausen als Schlafplatz oder zur Jungenaufzucht genutzt werden
kénnen, erhdéhen das Hohlenangebot in den vermutlich bereits durch Haselm&use besiedelten
Gehdlzbestanden. Die Anbringungsorte der Késten sind in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung
auszuwdahlen und anschlieend zu dokumentieren. Die Kasten sind jahrlich zu kontrollieren, bei Bedarf
zu reinigen und instand zu halten.
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4  Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,SO Kreuzstralle 1I-BSA-Gelande” werden die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die Realisierung von  Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) geschaffen, womit eine Veranderung der Gestalt und Nutzung
von Flachen einhergeht. Insbesondere in den baulich bislang noch nicht genutzten Bereichen
konnen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftshild erheblich beeintrachtigt und Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht

werden.

Entscheidend fir die Bilanzierung sind die zulassige Grundflache (GR) sowie die Grund-
flachenzahl (GRZ) innerhalb des B-Plangebietes. Die zulassige Grundflache (GR) ist nach §19
Abs. 2 der BauNVO der errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind, also wie viel Prozent eines Grundstiickes von
Gebauden, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 814
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird, eingenommen werden dirfen.

4.1 Bewertungsgrundlage /Voreingriffszustand

Als Bilanzierungsgrundlage ist jeweils die rechtsverbindliche bzw. genehmigungsfahige
Flacheninanspruchnahme heranzuziehen. Es gelten somit die zulassige Grundflache (GR) und
Grundflachenzahl (GRZ) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 ,SO Kreuzstral3e Il-
BSA-Gelande*.

4.2 Bilanzierung nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“

Zur planerischen Bewaéltigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach 8§18
Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1la Abs. 3BauGB erfolgte die Bilanzierung des naturschutzfachlichen
Ausgleichsbedarfs auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (STMB 2021). Die durch die BaumalRnahmen verursachten Eingriffe, die nicht an
Ort und Stelle ausgeglichen werden kdénnen, missen an anderer Stelle kompensiert werden.
Derzeit werden geeignete Ausgleichsflachen gesucht. Der dafir notwendige
Kompensationsumfang ergibt sich gemafl Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft* aus der GroRe und Wertigkeit der vom Eingriff betroffenen Flachen und dem
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Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) des Eingriffs (s. Tab. 7). Ggf. kann der rechnerisch

ermittelte Ausgleichsbedarf um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.

Tab. 7: Ermittlung der Wertpunkte aller vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des

Geltungsbereichs fir den B-Plan Nr. 45

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen

Code

Bezeichnung

Bewertung
[WP]

Flache
[m?]

Beeintrachtigungs-
faktor (GRZ)

Ausgleichsbedarf
[WP]

B211

Feldgeholze mit
tiberwiegend
einheimischen,
standortgerechten Arten;
junge Auspragung

640

0,8

4.096

B212-
WOO00BK

Feldgehdlze mit
Uiberwiegend
einheimischen,
standortgerechten Arten;
mittlere Auspragung

4.100

0,8

26.240

G211

MaRig extensiv
genutztes, artenarmes
Grinland

570

0,8

3.648

L242-
9130

Buchenwalder
basenreicher Standorte,
mittlere Auspragung

12

1.840

22.080

0651

Deponien, naturfern

10.210

P431

Ruderalflachen
vegetationsarm/-frei

380

0,8

912

P432

Ruderalflachen im
Siedlungsbereich mit
artenarmer Ruderal- und
Staudenfluren

166

0,8

398

P432?

Ruderalflachen im
Siedlungsbereich mit
artenarmer Ruderal- und
Staudenfluren; wird als
Vorwald (Code W22-
WIOOBK) gewertet

82

7.905

0,8

50.592

V11

Verkehrsflachen des
StralRen- und
Flugverkehrs; versiegelt

3.960

2 Beim Ortstermin am 23.06.2021 mit der UNB Lkr. Miesbach wurde besprochen, dass der etwa

im Jahr 2016 gerodete Bereich (0,790 ha) bei der Bilanzierung ebenfalls als Vorwald (Code
W22-WI00BK) gewertet werden soll.
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W22- Vorwalder auf urban-

WI00BK industriellen Standorten 8 9.210 038 59.328

X2 Industrie- und 3 6.000 0,8 14.400
Gewerbegebiet
Gebaude der Siedlungs-,

X4 Industrie- und 0 1.460 - -
Gewerbegebiete

Summe Wertpunkte 181.694

Die Summe der Wertpunkte aller im Geltungsbereich vorkommenden Biotop- und
Nutzungstypen betragt 181.694 WP.

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut
Arten- und Lebensrdume wie z.B. schutzwirdige Gehoélze, Einzelbdume, Baumgruppen missen
bei der Eingriffsbilanzierung nicht bertcksichtigt werden. Die folgende Tabelle stellt die
Berechnung des Kompensationsbedarfs aller vermutlich vom BV betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen dar (s. Tab. 8). Da derzeit noch nicht feststeht, ob eine neue Ausfahrt im Stiden
des B-Plangebietes entstehen soll, wurde sie bislang nicht in der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs beriicksichtigt. Zudem steht der Flachenbedarf fir die geplante
Verbreiterung der bestehenden Zufahrt derzeit noch nicht fest. Sobald der Flachenbedarf fur die
neue Ausfahrt und die Verbreiterung der bestehenden Zufahrt feststeht, ist der

Kompensationsbedarf anzupassen.

Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs der voraussichtlich vom Bauvorhaben betroffenen

Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereichs fir den B-Plan Nr. 45

SETOHIEE Eel SR Bewertung Flache Beeintrachtigungs- Ausgleichsbedarf
Code Bezeichnung [WP] [m2] faktor (GRZ2) [WP]

Ma&Rig extensiv

G211 genutztes, artenarmes 8 570 0,8 3.648
Grinland

0651 Deponien, naturfern 0 10.210 - -

p431 Rudera!flachen _ 3 380 08 912
vegetationsarm/-frei
Ruderalflachen im

p432 Siedlungsbereich mit 3 166 08 398
artenarmer Ruderal- und
Staudenfluren

GFN (2022): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 45 ,SO Kreuzstralie 1I-BSA Gelande* Seite 37



4 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

P432°

Ruderalflachen im
Siedlungsbereich mit
artenarmer Ruderal- und
Staudenfluren; wird als
Vorwald (Code W22-
WIOOBK) gewertet

83

7.905

0,8

50.592

Vi1l

Verkehrsflachen des
StraBen- und
Flugverkehrs; versiegelt

3.960

W22-
WIO00BK

Vorwalder auf urban-
industriellen Standorten

9.270

0,8

59.328

X2

Industrie- und
Gewerbegebiet

6.000

0,8

14.400

X4

Gebaude der Siedlungs-,
Industrie- und
Gewerbegebiete

1.460

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

129.278

Die Summe der Wertpunkte aller vom Bauvorhaben vermutlich betroffenen Biotop- und

Nutzungstypen betragt nach derzeitigem Kenntnisstand 129.278 WP.

Durch die im B-Plan festgesetzten und quantifizierbaren grinordnerischen Mal3nahmen kann

nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® ein Planungsfaktor (max. 20

%) angerechnet werden, der den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf reduziert (s. Tab. 9).

% Beim Ortstermin am 23.06.2021 mit der UNB Lkr. Miesbach wurde besprochen, dass der etwa

im Jahr 2016 gerodete Bereich (0,790 ha) bei der Bilanzierung ebenfalls als Vorwald (Code

W22-WI00BK) gewertet werden soll.
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Tab. 9: Ermittlung des Kompensationsbedarfs der voraussichtlich vom Bauvorhaben betroffenen
Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereichs fiir den B-Plan Nr. 45 unter

Berlicksichtigung des Planungsfaktors

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Die positiven Auswirkungen begrinter
Flachdacher sind vielfaltig und betreffen u.a. das
Mikroklima, das Raumklima der darunterliegenden
Raume sowie den Wasserhaushalt
(Regenwasserriickhaltung).

Zudem stellen begriinte Dacher einen wertvollen

Lebensraum fiir Tiere (z.B. Insekten, Vogel) und
Pflanzen dar.

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

Begriinung von Flachdachern

Festsetzung in BP

Verwendung versickerungsfahiger Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens aufgrundl. § 9 Abs
Belage durch Verwendung versickerungsféhiger Belage 1 Nr. 20 BauGB
Beleuchtung von Fassaden und Der Einsatz von insektenfreundlichen

AufRenanlagen unter Verwendung von Leuchtmitteln und Lampenkérpern (z.B. Festsetzung in BP
Leuchtmitteln mit warmweiRen LED- Natriumdampfhochdrucklampen oder moderne aufgrundl. § 9 Abs.
Lampen mit einer Farbtemperatur LED-Lampen) reduzieren ein Anlocken von 1 Nr. 20 BauGB
2700 bis max. 3000 Kelvin Nachfaltern und anderen Insekten.

Riickhaltung des Eine naturnah gestaltete Ruckhaltung fir

. . Niederschlagswasser reduziert z.B. den Festsetzung in BP
Niederschlagwassers in naturnah Uberl druck der Kanalisati db p dl Ab

estalteter Wasserrickhaltung bzw Uberlastungsdruck der <analisation und beugt aufgrundl. § 9 Abs.
9 ) Hochwasserschaden, einschlielich Schaden 1 Nr. 16 BauGB

Versickerungsmulden durch Starkregen vor.

Summe (max. 20 %) 20 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP) nach Abzug Planungsfaktor 103.422

Die Summe der Wertpunkte aller vom Bauvorhaben voraussichtlich betroffenen Biotop- und

Nutzungstypen abziiglich des Planungsfaktors betrdgt nach derzeitigem Kenntnisstand 103.422
WP.

Da, wie erwahnt, die Detailplanung noch nicht feststeht, ist dieses Ergebnis als vorlaufig zu

betrachten. Bei Vorliegen der tatsachlichen Planung muss die Bilanzierung angepasst werden.

Der Kompensationsumfang der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kann erst exakt berechnet
werden, sobald eine geeignete Flache gefunden worden ist. Nachfolgend wird Uberschlégig
eingeschatzt, welche FlachengrdlRen nétig waren, um den Kompensationsbedarf von 103.422
WP zu erzielen. Als Beispiel wird die Aufwertung eines Intensivgrinlands oder einer intensiv
bewirtschafteten Ackerflache zu einem artenreichem Extensivgrinland aufgefiihrt (s. Die
bendtigte CEF-Flache fiir vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fur die Haselmaus (vgl. Kapitel
3, CEF4, CEF5) sowie die ggf. bendtigte Flache fur den Waldausgleich (vgl. Kapitel 4.3) kénnen
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beim Ausgleichsumfang im Sinne der Eingriffsregelung angerechnet werden. Somit kann der

Flachenbedarf fur eine Ausgleichs- und Ersatzflache zusétzlich gesenkt werden.

Tab. 10). Demnach kann auf ca. 1,3 ha Intensivgrinland oder 1,2 ha Ackerflache der
Kompensationsbedarf von 103.422 WP erreicht werden. Ergédnzende MalRnahmen wie
Gehdélzpflanzungen oder die Anlage von artenreichen Sdumen und Staudenfluren kdnnen zu
einer weiteren Erhohung der erzielten Wertigkeit und somit zu einem geringeren Flachenbedarf

fuhren

Die benotigte CEF-Flache fir vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen fir die Haselmaus (vgl.
Kapitel 3, CEF4, CEF5) sowie die ggf. bendétigte Flache fur den Waldausgleich (vgl. Kapitel 4.3)
kénnen beim Ausgleichsumfang im Sinne der Eingriffsregelung angerechnet werden. Somit

kann der Flachenbedarf fur eine Ausgleichs- und Ersatzflache zusatzlich gesenkt werden.

Tab. 10: Uberschléagige Einschatzung des Aufwertungspotenzials

Ausgangszustand nach der

BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaRnahme
(o)) (@) ~
= o c o o 4 5 o oo
o g Zxr | ¢ g Sg|¥58<| < 2g 62
= = S2c o < o} 9o
8 Z 2| 8 : 22 |5§£95| & :2 | 38
@ @ T < < 35
G1l1 Intensivgrin- 3 G214 Artenreiches 12 1 13.000 8 104.000
land Extensivgriin-
land
All | Intensivacker 2 G214 Artenreiches 12 -1 12.000 9 108.000
Extensivgriin-
land

4.3 Ausgleich nach dem Waldgesetz

Neben dem Eingriffsausgleich nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 18
Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB ist nach dem Bayerischen Waldgesetz (Art. 9
BayWaldG) fur verlorengehende Waldflachen ebenfalls ein Ausgleich erforderlich. Bei
Bannwald wird ein Verhdltnis von 1:1 angesetzt, bei anderen Waldflachen kann der

Ausgleichsbedarf niedriger liegen.

Im sudlichen Bereich des B-Plangebietes gehen insgesamt bis zu 16.459 m2 Waldflache
dauerhaft verloren. Davon befinden sich 8.554 m2 auf der bestehenden Abraumhalde im
Zentrum des B-Plangebietes. Die restliche Flache (7.905 m?2) befindet sich zwischen der

Deponie und dem entlang der Bundesstrale B 472 verlaufenden Gehdlzstreifen. Der
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letztgenannte Bereich ist nach der Biotop- und Nutzungstypenkartierung (WoLLNY 2021) aktuell
als Ruderalflache anzusprechen. Der auf dieser Flache befindliche junge Gehdlzaufwuchs
wurde etwa im Jahr 2016 im Rahmen von PflegemaRnahmen durch die Firma Stang entfernt.
Auch junger Gehélzaufwuchs ist nach Art. 2 BayWaldG als Wald einzustufen.

Nach Recherchen der Firma Stang ist der urspringliche Waldbestand im Zusammenhang mit
den Abgrabungen im Norden des B-Plangebietes in den 1970er Jahren gerodet worden, damit
dort der Oberboden als Abraum abgelegt werden kann. Hierfir liegt eine bis zum 31.12.1987
befristete Rodungsgenehmigung vor. Inwiefern die im Rahmen des B-Plans beanspruchte
Waldflache (teils gerodet, teils auf Abraumhalde) Uberhaupt nach Waldgesetz ausgeglichen
werden muss, ist derzeit noch unklar. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem Forstamt

erforderlich.

Sollte im weiteren Verlauf durch das zustandige Forstamt ein Wiederaufforstungsbedarf
rechtswirksam festgelegt werden, so kann diese Flache auch fir den naturschutzfachlichen
Ausgleichsbedarf nach der Eingriffsregelung angerechnet werden. Die fiur die Haselmaus
erforderliche vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme),
bestehend aus o©kologischen Aufwertungsmalnahmen in einem bestehenden Waldbestand,
kénnten wiederum evtl. auf den waldrechtlichen Ausgleich angerechnet werden.

Das Ergebnis der Abstimmungen mit den Fachbehérden wird in die Endfassung des
Umweltberichtes eingearbeitet.
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5 Ermittlung von alternativen Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Gmund hat im Gemeindegebiet verschiedene Liegenschaften auf deren Eignung
hin Uberprift, um einen passenden Erweiterungsstandort fir die Fa. Stang GmbH & Co. KG zu
ermitteln. Das Schriftstiick ,Ausweisung bzw. Erweiterung der Gewerbeflachen fir die Fa. Stang
GmbH & Co. KG* der Gemeinde Gmund a. Tegernsee (09.06.2020) beinhaltet eine ausfihrliche
Standortprufung und —bewertung Der Standort ,KreuzstralRe® kann nach umfassender Analyse
durch die Gemeinde Gmund als einzig méglichen und daraus folgend alternativiosen Standort
angenommen werden. Der Standortwahl der Gemeinde Gmund wurde durch das Schreiben der
Regierung von Oberbayern vom 09.10.2020, Kolbeck 2020) zugestimmt (ARCHITEKTURBURO
STURZER 2022).

6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfithrung der Planung

Im Prognose-Nullfall ist gegeniiber dem Ist-Zustand im Wesentlichen ein unveranderter
Umweltzustand anzunehmen. Es ist davon auszugehen, dass ohne eine Anpassung des
bestehenden Planungsrechts die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten auf dem BSA Gelande
weitgehend ausgeschopft sind, so dass die derzeit vorhandene Bebauung unter
Umweltgesichtspunkten keine wesentliche Veranderung erfahren dirfte. Wesentliche
Anderungen der heute bestehenden Situation bzw. des Okologischen Zustandes des

Plangebietes sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht anzunehmen.

7 Technische Verfahren der Umweltprifung, Hinweise und Schwierigkeiten und

fehlende Kenntnisse

7.1 Verfahren und Methodik

Die raumliche Abgrenzung des fir die Umweltprifung relevanten Untersuchungsbereichs
entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bezlglich der Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Klima sowie Landschaftsbild/Erholungseignung wird dariber hinaus das

jeweils relevante Umfeld mit in die Betrachtung einbezogen.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine verbal-argumentative Beschreibung und
Bewertung des Ausgangszustands sowie der voraussichtlichen Planungssituation durch
Auswertung bereits vorliegender Unterlagen sowie der im Rahmen der Bauleitplanung erstellten

Gutachten bzw. eigens erhobener Daten.

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der
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8 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft zur Anwendung (STMB 2021).

7.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Auf Grundlage des angefertigten Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(UNTERBICHLER et al. 2021), der Biotop und Nutzungstypenkartierung im Rahmen des
Umweltberichts (WoOLLNY 2022), des Berichtes zur orientierenden Altlastenuntersuchung
(GRUNDBAULABOR MUNCHEN 2021a) sowie mit Hilfe des Geotechnischen Gutachtens
(GRUNDBAULABOR MUNCHEN 2021b) konnten die urspriinglich bestehenden Kenntnislicken
geschlossen werden. Das Larmgutachten liegt derzeit (Stand 07.03.2022) noch nicht vor. Auf

die Ergebnisse/Auflagen muss in der Planung entsprechend reagiert werden.

Insgesamt reichen die Daten fir die im Rahmen der Bebauungsplanung zu vollziehenden

Abschatzungen der Umweltauswirkungen aus.

8 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Gemald 8§ 4c BauGB hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und sich

entsprechend die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Tab. 11: MonitoringmalRnahmen

Betroffene Schutzguter MaRnahmen zur Uberwachung Zeitpunkt der Abfolge
Arten und Lebensraume Begleitung der Umsiedlung der Vor der Bauphase tber mind.
Haselmause 2 Jahre hinweg

Entwicklungspflege bei
Geholzpflanzungen 2 Jahre,
Erfolgskontrolle 3. und 5.
Jahr. Ubrige TeilmaRnahmen
einschlieRlich Kontrolle
Haselmauskobel 5 Jahre,
jahrlich einmal

Ggf. die Einhaltung der Vorgaben fur Ggf. Jahrliche

Arten und Lebensraume weitere CEF-MaRnahmen (Ersatzkasten | Kontrolle/Reinigung der

fur Voégel und Flederméuse an Bdumen). | Ersatzkdsten, 25 Jahre

Arten und Lebensraume Einhaltung der Vorgaben fur den
Ersatzlebensraum der Haselmaus

Ggf. fallen weitere Monitoringmafl3nahmen fur Ausgleichsflachen im Zuge der Eingriffsregelung

an. Sofern erforderlich werden diese in die Endfassung des Umweltberichts eingearbeitet.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Anlass — Die Firma Stang GmbH & Co. KG beabsichtigt stdlich der bestehenden Bauschutt-
Sortier- und Aufbereitungsanlage (BSA) Gmund eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung
am Kanzlerfeld 1. Dies erfordert die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
45 ,SO KreuzstralRe Il - BSA Gelande® mit integriertem Grinordnungsplan. In einem
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit seiner Gebietsausweisung fir das

Planungsgebiet angepasst.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 und die Ausweisung
eines Sondergebietes sollen geeignete planungsrechtliche Erweiterungsmoglichkeiten fir die
Fa. Stang GmbH & Co0.KG geschaffen werden. Daflr werden tUberbaubare Grundsticksflachen
(Baufenster) ausgewiesen und ggf. eine neue Ausfahrt im Suden lber die Bundesstralle B 472

planerisch vorbereitet.

Bestandssituation — Der Geltungsbereich umfasst vollumféanglich die Flurstiicke Nr. 456/2,
456/3, 461/1 und 461/2 sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 460 und 463/1 in der Gemarkung
Dirnbach. Die Gesamtgrof3e des Geltungsbereichs (inkl. Parkbucht und Parkbuchtgriinflachen
mit einer Flache von ca. 0,26 ha) betragt insgesamt ca. 4,95 ha. AuRerhalb des
Geltungsbereichs werden zuséatzliche Ausgleichsflachen festgesetzt, die im laufenden

Verfahren ermittelt werden.

Den sudlichen Abschluss des Geltungsbereichs bildet die B 472 (inkl. StralRenbegleitflachen).
Westlich wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Norden
schlieBen landwirtschaftliche Flachen sowie ein amtlich biotopkartierter Geholzstreifen an den
Geltungsbereich an. Dieses Biotop erstreckt sich auch an der 0stlichen Grenze des
Geltungsbereichs. Ostlich des Biotops befindet sich die Abflllanlage und Logistik des
Herzoglichen Brauhauses Tegernsee. Das Planungsgebiet wird Uber die B 472 erschlossen.

Der nordliche Teil des B-Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt. Neben
Lagerflachen befinden sich dort die Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage sowie ein
Container mit Buroraumen. Der sidliche Teil des B-Plangebietes wird durch Grinflachen
gepragt. Dort ist seit ca. 40-50 Jahren eine grol3e Halde vorhanden, die zwischenzeitlich mit
Strauchern bewachsen ist und in der Vergangenheit in unregelmaRigen Abstanden auf den
Stock gesetzt worden ist. Sudlich der Halde befindet sich derzeit eine artenarme Ruderalflache

(Wiese). Das B-Plangebiet wird grol3tenteils von einem alteren Baumbestand umrahmt. Der
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Baumbestand im Norden und Osten des Gebietes wurde bereits im Jahr 1992 amtlich
biotopkartiert (Biotopnr. 8236-0026-001 "Waldstreifen nordlich und 0stlich der Kiesgrube
nordwestlich Baumgarten”, Angaben gem. FIN-Web). Die Umgebung des B-Plangebietes ist
von landwirtschaftlichen Nutzflachen und einem kleineren Gewerbegebiet gepragt.

Der Boden innerhalb des B-Plangebietes ist bereits gré3tenteils anthropogen Uberpragt. Im
Umfeld der Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage wurde die gesamte Bodenschicht
abgetragen. Zudem befinden sich insbesondere im mittleren Bereich des Gelandes kiinstliche
Aufschittungen. Dadurch ist die Stoérungsintensitat in Bezug auf die Bodenfunktion in

Teilbereichen des B-Plangebiets hoch.

Als Vorbelastung des Schutzgutes Wasser kann der verminderte Grundwasserflurabstand
aufgrund der bestehenden Abgrabungen im noérdlichen Teil des B-Plangebietes angesehen
werden. In kiinstlichen Bodenauffiillungen sind erhéhte Blei-, PAK- und MKW-Werte festgestellt
worden, die jedoch laut Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung keine Gefahrdung fur
das Grundwasser darstellen. Unversiegelte Flachen finden sich vor allem im sldlichen Bereich
des Gebietes. Hier ist der natirliche Wasserkreislauf noch relativ ungestort, Oberflichenwasser

kann versickern und das Grundwasser speisen.

Infolge der intensiven Flachennutzung hat sich auf dem Gelande keine besonders hohe
Artenvielfalt entwickeln kbnnen. Hervorzuheben ist allerdings das Vorkommen der nach Anhang
IV FFH-Richtline geschitzten Haselmaus in Gehdlzbestanden des Gebietes. Bei den Vogeln ist
das Vorkommen der Rote-Liste-Art Stieglitz bemerkenswert. Die bemerkenswerte Rote-Liste-Art
Rotmilan sowie die streng geschutzten Arten Mausebussard und Turmfalke wurden als
Nahrungsgaste innerhalb der B-Plangrenze beobachtet. Zu nennen sind zudem die sicher
nachgewiesene Zwergfledermaus sowie die sechs weiteren potenziell vorkommenden
Fledermausarten (Bechsteinfledermaus, GrofRe Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Kleine
Bartfledermaus, Wasserfledermaus und Zweifarbfledermaus). Es sind potenzielle Quartiere fir
Baumfledermduse vorhanden. Sichere Fledermausquartiere innerhalb des B-Plangebietes
wurden bislang nicht festgestellt. Die wertvollsten Biotopstrukturen sind vor allem in den
Randbereichen des Geltungsbereiches im Norden, Osten und Siden anzutreffen. Der

Gehdblzbestand im Norden und Osten des Gebietes ist amtlich biotopkartiert.

Das Landschaftsbild im sidlichen Betrachtungsraum ist wesentlich durch eine artenarme
Ruderalflache gepragt. Im tiefer gelegenen nordlichen Teil des B-Plangebietes dominieren die

Geb&dude der Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage sowie Deponie- und
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Verkehrsflachen. Im Osten des BSA-Gelandes befinden sich neben Verkehrs- und Parkflachen
hauptsachlich Abstellflachen fir Container und Haufwerke. Zudem ist in einem Container die
Verwaltung angesiedelt. Der nérdliche und stdliche Bereich des BSA-Gelandes wird derzeit
durch eine parallel zur Bundesstral3e verlaufende ca. 10 m hohe Halde abgegrenzt. Die Halde
ist hauptsachlich von einem Geholzbestand im Vorwaldstadium bewachsen. Das B-Plangebiet
wird grotenteils durch junge bis mittelalte Geholzstrukturen umschlossen. Diese sind fur das
Landschaftsbild von besonderer Bedeutung und entsprechen der typischen Egartenlandschaft
im Landkreis Miesbach. Durch die umrahmenden Gehdlzstrukturen sowie die Topographie des
Gelandes ist das B-Plangebiet von auf3en kaum einsehbar. Die ErschlieBung des Gelandes
erfolgt Uber die B 472 im Siudosten des B-Plangebietes. Derzeit ist eine harmonische

Einbindung des Areals in das Landschaftsbild gegeben.

Insgesamt hat das B-Plangebiet selbst nur eine geringe Funktion fir das Klima. Durch den
Betrieb der bestehenden Bauschutt- Sortier- und Aufbereitungsanlage sowie den angrenzenden
StralRenverkehr der B 472 ist die lufthygienische und larmbedingte Situation des Gebiets bereits
vorbelastet. Der Geltungsbereich weist derzeit keine besondere Bedeutung fir die

Erholungsnutzung auf.
Prognose zur voraussichtlichen Umweltentwicklung

Prognose Nullfall — Bei Nicht-Umsetzung der Planung ist von einem weitgehend unveranderten

Umweltzustand auszugehen.

Prognose Planfall — Durch die planungsrechtlich neu zulassigen Erweiterungen im B-
Plangebiet gehen bislang noch nicht genutzte und damit unversiegelte Flachen verloren. Da
sich der Versiegelungsgrad deutlich erhoht, wird somit auch der natirliche Wasserkreislauf auf

den Erweiterungsflachen beeintrachtigt.

Im Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist von einer starken Beeintrdchtigung aus-
zugehen. Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes gehen vegetationsbestandene
Flachen durch Uberbauung und Umnutzung verloren. Dadurch gehen anlagebedingt
Lebensraume, Brutpldtze und Nahrungshabitate von Tieren, darunter geféahrdete bzw.
artenschutzrechtlich relevante Arten, verloren. Durch die Neubauten kommt es zudem zu einer
Zunahme der Barrieren und Zerschneidungen fiir bodengebundene Arten. Des Weiteren
werden durch die Neubauten bisherige Flugbeziehungen von Voégeln und Fledermausen

zwischen Nistplatzen/Quartieren (z.B. Baumhéhlen) und Nahrungshabitaten gestort.
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Fur das Schutzgut Boden ist mit erheblichen, aber flachenmé&Rig mittleren Beeintr&chtigung zu
rechnen. Baubedingter Erdaushub und Bodenabtrag wirken sich direkt auch in gréRerer Tiefe
als Veranderungen der Struktur, Dichte, Schichtung und Zusammensetzung des Bodenaufbaus
aus. Hierbei sind Bodenverdichtungen, Veradnderungen der Bodenstruktur (Horizontdurch-
mischung) und der Verlust von Filter-, Speicher- und Pufferleistungen zu erwarten. Zudem geht
mit der Realisierung der Planung im B-Plangebiet ein Verlust von gewachsenem Boden einher.
Da die natirlichen Bodenstrukturen und Funktionen durch Uberbauung und Versiegelung
permanent zerstort werden, ist die Beanspruchung der unversiegelten Flache als irreversibel zu
werten. Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Uberpragung eines GroRteils des

Gebietes ist die Eingriffserheblichkeit etwas reduziert.

Die zusatzlichen Neuversiegelungen und Uberbauungen im Geltungsbereich fiihren zu einer
weiteren Beeintrachtigung des nattrlichen Wasserkreislaufes, da damit i. d. R. die Fassung und
Ableitung von Oberflachenwasser verbunden ist. Dies geht mit einer Minderung von
Versickerung, Verdunstung, Wasserrtickhaltung und Grundwasserneubildung einher. Es

handelt sich insgesamt um eine mittlere Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser.

Die geplante bauliche Entwicklung auf dem BSA-Gelande bewirkt eine wesentliche
Veranderung des Landschaftbildes v.a. innerhalb des sudlichen Bereichs des B-Plangebietes.
Insgesamt wird von einer mittleren Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

ausgegangen.

Da die vorgesehene Bebauung innerhalb des B-Plangebiets vor allem auf bislang
unbebauten/unversiegelten Freiflachen erfolgen wird, wird angenommen, dass sich durch
zukunftige Baumafnahmen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben. Auf die

lufthygienische Situation ergeben sich insgesamt geringe Auswirkungen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Larmbelastung innerhalb des Geltungsbereiches, wie
auch im Umfeld u.a. durch das erhohte Verkehrsaufkommen und den gewerblichen Betrieb
erhohen werden. Da das Schallgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 45 noch nicht vorliegt,

kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch nicht abschliel3end bewertet werden.
Im Bezug auf Kultur- und Sachgtiter ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

Grinordnerisches Konzept
Das grunordnerische Konzept verfolgt das Ziel, mdglichst negative Auswirkungen zu minimieren

bzw. zu kompensieren und die Bebauung landschaftsrAumlich einzubinden. Pflanzgebote
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(Baume und Straucher) fur die Grunflachen stellen eine Durchgrinung des Gebietes und eine

Einbindung in die umgebende Landschatft sicher.

Gehdlzstrukturen sind, soweit moglich, zu erhalten. Baume und Geholze, die aus Alters- und
Sicherungsgriinden bzw. aufgrund der Bauarbeiten nicht zu erhalten sind, sollen artengleich

und in einer Mindestpflanzqualitat ersetzt werden.

In Bereichen, die nicht Gberbaut oder nicht fiir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden,
sind standortgerechte heimische Laubbaume und Straucher in einer Mindestqualitat zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ebenso in Bereichen, in denen die Forderung nicht durch den

Bestand erfillt ist.

Flachen, die nicht Uberbaut werden, nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und
Lagerflachen dienen und auf denen diese Forderung nicht durch den Bestand bereits erflillt
wird, sollen als Mager- und Halbtrockenrasen entwickelt werden. Zu nennen sind hier
straBenbegleitende Grinflachen (Verkehrsgrin) und weitere Grinstreifen innerhalb des

Geltungsbereiches. Bei Neuansaat ist auf eine Diingung zu verzichten.

Zum Schutz der zu erhaltenden Geholzstrukturen und zur Erhéhung des Lebensraumangebots
fur Tiere und Pflanzen sollen den Gehdlzen vorgelagerte Flachen, die nicht Gberbaut werden,
nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen dienen, als extensive artenreiche

Hochstaudenfluren entwickelt werden. Bei Neuansaat ist auf eine Diingung zu verzichten.

Fassaden und Stiitzmauern sind soweit moglich, mit hochwiichsigen und ausdauernden Kletter-
und Rankpflanzen zu begrinen. Zur Unterstitzung werden ggf. Kletterhilfen angebracht.

Flachdécher sind mindestens extensiv zu begrinen.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden, Osten, Suden und teilweise Westen rahmen das
B-Plangebiet ein und schirmen es gegenliber der Landschaft ab. Die Gehdlzstrukturen bleiben
bis auf den Bereich der geplanten neuen Ausfahrt und der geplanten Verbreiterung der

bestehenden Zufahrt erhalten und werden mit Festsetzungen gesichert.
Vorgaben zur Vermeidung und zum Ausgleich

Im Rahmen des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sowie in der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 45 ,SO KreuzstraRe Il - BSA Gelande* sind Mallnahmen

zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiter vorgegeben worden.
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Durch eine Umweltbaubegleitung wird sichergestellt, dass die im Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung gemachten MalRnahmenvorschlage fachgerecht umgesetzt und
begleitet werden. Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens noch keine genaueren
Details zu den geplanten BaumafRnahmen vorlagen, muss bei Konkretisierung das saP-
Gutachten ggf. entsprechend fortgeschrieben werden. Auch weitere im Umweltbericht
hinterlegte Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sollen begleitet werden.

Vermeidung

Die Zerstorung von besetzten Vogelnestern und damit die Tétung von Eiern und Jungvdgeln

werden durch Féall- und Rulckschnittmalnahmen von Baumen, die nicht als Hohlenbdume

kartiert wurden sowie von Strduchern, au3erhalb der Brutperiode (im Zeitraum Anfang Oktober

bis Ende Februar) vermieden. Auch eine Tétung oder Verletzung von Flederméausen in der

Wochenstubenzeit kann durch Einhaltung dieses Zeitfensters vermieden werden. Zur
Vermeidung einer baubedingten Toétung in Bodennestern Uberwinternder Individuen der
Haselmaus, sollten die zu fallenden Baume und Straucher vorsichtig mit einem Teleskoparm
(Greifer) von bestehenden Verkehrs- oder Ruderalflachen aus auf einer befestigten Flache oder
einer Ruderalflache abgelegt werden. Sollte dies nicht moglich sein, sollten die Stdmme einzeln

motormanuell entnommen werden. Die Wurzelstockrodung ist Anfang Mai durchzufihren, wenn

sich die Tiere nicht in ihren Winterverstecken befinden. Dadurch wird das Risiko einer Tétung

fur die Haselmaus weiter gemindert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand (07.03.2022) sind keine Fallungen von Hohlenbaumen, die
potenzielle Quartiere fir Fledermause oder Nistplatze fir hoéhlenbritende Vogelarten
aufweisen, vorgesehen. Sofern dennoch eine Fallung von Hohlenbdumen erforderlich sein
sollte, sind MalBhahmen zu ergreifen, um eine Tétung oder Verletzung von Fledermausen, die
Baume ganzjahrig als Quartier nutzen, zu vermeiden. Deshalb wird das Fallungszeitfenster fur

Hohlenbdaume auf den Zeitraum Anfang Oktober bis Mitte Oktober verkirzt. Alternativ zu

diesem eingeschrankten Fallungszeitfenster kdnnen die Hohlendffnungen zwischen dem 1.
Oktober und dem 10. Oktober von der Umweltbaubegleitung mit einer speziellen Folie

abgehangt werden.

Im Gehdlzbestand auf der Halde in der Mitte des B-Plangebietes wurden im Jahr 2021 in sieben
Nest-Tubes Haselmause (Nest und/oder Sichtbeobachtung) nachgewiesen. Die Halde soll im
Zuge des Bauvorhabens abgetragen werden. Deshalb ist eine teilweise Vergramung der

Haselmaus aus den Rodungsbereichen in die bestehenbleibenden Gehdlze der Randbereiche
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des B-Plangebiets sowie eine nachfolgende Umsiedlung der Haselmause in eine CEF-Flache
vorgesehen. Die Gesamtmaflnahme erstreckt sich tUber mind. zwei Jahre und beinhaltet

mehrere TeilmalRnahmen.

Durch den Bodenabtrag und die Baufeldberdumung innerhalb des B-Plangebietes Anfang Mai

wird die Totung und Verletzung der im Gebiet nachgewiesenen Haselmaus im Winterhabitat

vermieden.

Sofern die Arbeiten kontinuierlich erfolgen, ist nicht zu erwarten, dass sich innerhalb der aktiven
Baustelle  wahrend der laufenden  Arbeiten Vogel neu ansiedeln.  Sollten
Haufwerke/Abbruchmaterialien langere Zeit an einer eher ruhigen Stelle des Gelandes liegen
bleiben oder die Bauarbeiten unterbrochen werden, besteht die Gefahr der Ansiedlung von
Vogeln. Es ist daher darauf zu achten, dass auch solche Bereiche regelmalig gestort werden.

Durch die Bauarbeiten konnen neue Sekundarhabitate in Form von temporéren
Kleinstgewassern, z.B. in Fahrspuren entstehen, in welchen sich z.B. artenschutzrechtlich
relevante Arten wie die Gelbbauchunke ansiedeln konnten, sofern sie im Umfeld des Gebiets
vorkommen. Die Entstehung solcher Kleinstgewéasser sollte daher vorsorglich verhindert

werden, indem neu entstandene Mulden umgehend z.B. mit Schotter aufgefillt werden.

Innerhalb des B-Plangebietes sind einige Baume zu erhalten. Um die betreffenden Baume
wahrend der BaumaRhahmen nicht zu beschadigen, werden MalBhahmen nach den gangigen
Normen (ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4, DIN 18920) durchgeftihrt.

Die nachtliche Beleuchtung stellt eine Stérquelle fir Tiere dar. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist nicht klar, ob eine nachtliche Beleuchtung des B-Plangebietes notwendig ist. Falls
Bauarbeiten in der Nacht stattfinden und die Baustelle somit beleuchtet werden muss, soll die
Beleuchtung soweit wie mdglich reduziert werden, um die Lichtverschmutzung der Umwelt zu
reduzieren. Dazu sollen insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, um weniger

Nachtfalter und andere Insekten aus umgebenden Biotopen anzulocken.

Ausgleichsmaflinahmen (nach Artenschutzrecht bzw. Eingriffsregelung)

Nach derzeitigem Kenntnisstand (07.03.2022) sind keine Fallungen von HOhlenbdumen
geplant. Sofern Hohlenbdume im Zuge des Bauvorhabens doch gefallt werden missen, werden
als vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-MaRnahmen) fir den Verlust potenzieller

Nistplatze oder Quartiere fur Vogel und Fledermause geeignete Nistkasten innerhalb des B-
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Plangebietes oder in der naheren Umgebung des Gebietes aufgehangt.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fur den Funktionsverlust bestehender Gehdlze
innerhalb des geplanten Gebietes als Bruthabitat fur gehdlzbritende Vogelarten werden
lockere, niedere Geblsche/Hecken mit Gras-/Krautsaumen angelegt. Die Flache der neu zu
pflanzenden Gebiisch- und Heckenstrukturen entspricht etwa 1000 m?. Hierzu werden die an
das B-Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen oder Norden
vorgeschlagen.

Durch die Baumaflinahme geht mit dem Gehdlzbestand auf der zentralen Halde Haselmaus-
Lebensraum in einer GroéRenordnung von mindestens 0,86 ha (Flache in Aufsicht) verloren. Um
diesen Verlust auszugleichen und den potenziell umgesiedelten Tieren ausreichend
Lebensmaoglichkeiten zu bieten, ist die Aufwertung einer etwa gleichgrof3en Waldflache im
raumlichen Zusammenhang zum B-Plangebiet vorgesehen. Zu den ggf. vorgesehenen
Aufwertungsmafinahmen zahlen beispielsweise das Aufhangen von Haselmauskobeln,
Auslichtungen, Strauchunterpflanzungen und die Anlage von Totholzhaufen. Hierfur wird derzeit
eine geeignete Flache gesucht.

Zudem hat sich im Zuge der Eingriffsermittlung der Bedarf fiir eine Ausgleichs- und Ersatzflache
ergeben. Im Rahmen der Bilanzierung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® wurde festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand ein Ausgleichsbedarf von
ca. 103.422 Wertpunkten besteht. Ob ein Waldausgleich erforderlich ist, muss im weiteren
Verfahren mit dem Forstamt abgestimmt werden. Die benétigte CEF-Flache fir die Haselmaus
sowie die ggf. bendtigten Flachen fur den Waldausgleich kénnen beim Ausgleichsumfang der
Ausgleichs- und ErsatzmafBhahmen im Sinne der Eingriffsregelung angerechnet werden. Somit

kann der Flachenbedarf fur eine Ausgleichs- und Ersatzflache gesenkt werden.
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