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Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Aufhangen von Vogelnistkdasten an Baumen (bei Bedarf)
Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fir den Verlust von potenziellen Nistplatzen hohlenbrutender
Végel durch die Rodung von Baumen und durch die Stérung benachbarter Brutplatze werden Nistkasten
an bestehenbleibenden Badumen im B-Plangebiet aufgehangt. Alternativ kdnnen die Kasten an Baumen in
der naheren Umgebung des Gebietes angebracht werden. Die MaRnahme muss vor Beginn der Fallung
des Hohlenbaums / der Hohlenbdume erfolgt sein. Die Anbringungsorte der Kasten sind in Abstimmung

mit der Umweltbaubegleitung auszuwahlen und anschlieRend zu dokumentieren. Die Kasten sind jahrlich
zu kontrollieren, bei Bedarf zu reinigen und instand zu halten.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Aufhdngen von Fledermauskasten an Baumen (bei Bedarf)
Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme flr den Verlust potenzieller Fledermausquartiere sollen fiir
Fledermause geeignete Nistkasten an dauerhaft bestehenbleibenden Baumen im B-Plangebiet oder
an Baumen im naheren Umfeld des Gebietes aufgehangt werden. Die Malinahme muss vor Beginn
derFallung des Héhlenbaums / der Héhlenbdume erfolgt sein. Die Anbringungsorte der Kasten sind

inAbstimmung mit der Umweltbaubegleitung auszuwahlen und anschlieRend zu dokumentieren.
Die Kastensind jahrlich zu kontrollieren, bei Bedarf zu reinigen und instand zu halten.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen

Anlage lockerer Gebiische / Hecken mit Gras- / Krautsaumen
Anlage von lockeren, niederen Geblischen / Hecken mit Gras- / Krautsdumen im rdumlichen
Zusammenhang sowie in rdumlicher Nahe zu einem Baum erster Ordnung. Die Malihahme dient dem
Ausgleich fur den Funktionsverlust bestehender Gehdlze innerhalb des geplanten Gebietes als Bruthabitat
fur geholzbritende Vogelarten wie den Stieglitz. Im vorliegenden Fall kann eine auszugleichende Flache
von ca. 1000 m? im B-Plangebiet angesetzt werden. Die Flache der neu zu pflanzenden Gebusch- und
Heckenstrukturen entspricht somit ca. 1000 m2. Hierzu werden die an das B-Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen im Westen oder Norden vorgeschlagen. Als Pflanzmaterial sind heimische,
standortgerechte Laubgehdélze, Stauden (bevorzugt samentragende Korbblltler) und Wildkrauter zu
verwenden. Korbblitler und Wildkrauter dienen u. a. dem Stieglitz als Nahrungsgrundlage im Umfeld des
Bruthabitats. Bei der Neupflanzung von Strduchern muss darauf geachtet werden, dass diese bereits eine
Mindesthéhe von 2m haben, damit sie bereits im Jahr nach der Pflanzung als Niststandort dienen kénnen.
Die Hohe der Gebiische / Hecken sollte 3m nicht iberschreiten, was entweder durch Verwendung niedrig
wuchsiger Arten oder durch bedarfsweise Heckenpflege gewahrleistet werden muss. Es wird eine
einmalige Mahd der Gras- / Krautsdume Mitte September empfohlen.
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Festsetzung durch Planzeichen

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Sondergebiet, nummeriert 775:]mENN Firsthohe: max. 779 m ti. NN
WH mx cr L WHsiumax | VWandhohe nach Himmelsrichtung;
13,00m | VVandhohe; hier max. 13,00 m 950m | hier max. 9,50 m

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise E Baugrenze

one20° | Dachneigung; max. 20°

Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrflache
Einmindungsbereiche SO,

Strallenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkfliche a_a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

VW | Ein-bzw. Ausfahrt

Grunordnung / Freiflachengestaltung

- offentliches Grun/Stra’enbegleitung zu erhaltende Gehdlze

E Schutzzone Geholzstreifen @ zu erhaltender Baum
p

%» Hochstaudenflure
)

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- 20.00 ,
E bereichs des Bebauungsplanes +==——+ | Mafangabe in Meter, z.B. 20,00 m

o ° Abgrenzung von unterschiedlicher

Art und/oder unterschiedlicher Mal}

der Nutzung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4671 | bestehende Flurnummer 6—6— bestehende Grundstiicksgrenze
Baubeschrankungszone 20 m Gebaude Bestand
I __1m :
- @ . Landschaftsschutzgebiet BN amil. Biotop mit Nr.

m=m | "Egartenlandschaft um Miesbach" %

Hohenlinien Bestand }
(August 2021) Geholz Bestand

Gemeindegrenze BundesstraRe 472 (B 472)

@ MaRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Nr.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
Aufwertung einer Waldflache und Entwicklung eines Waldmantels als Haselmauslebensraum

Durch die BaumalRnahme geht mit dem Geholzbestand auf der zentralen Halde Haselmaus-Lebensraum
in einer GrélRenordnung von mindestens 0,86 ha (Flache in Aufsicht) verloren. Um diesen Verlust
ausgleichen und den potenziell umgesiedelten Tieren ausreichend Lebensmaoglichkeiten zu bieten, ist die
Auswertung einer etwa gleichgrof3en Waldflache im raumlichen Zusammenhang zum B-Plangebiet
vorgesehen. Hierflr wird derzeit eine geeignete Flache gesucht. Die CEF-Flache muss bis zu Beginn der
Umsiedlung der Haselmaus vollstandig hergestellt sein. Um die Habitatkapazitat der vermutlich schon
durch Haselmause besiedelten Ausgleichsflache zu erhdhen, werden voraussichtlich folgende
Aufwertungsmaflnahmen durchgefihrt:

- Entnahme von jungen Fichten zur Auslichtung des Bestandes

- Unterpflanzung mit geeigneten Strauchern

- Entwicklung eines naturnahen Waldmantels durch Strauchpflanzungen. Die Straucher sollen die von
der Haselmaus benétigten Nahrungskomponenten (Pollen, Nektar, fettreiche Samen und Friichte)
Uber die gesamte Aktivitatszeit hinweg zur Verfugung stellen.

- Anlagen von Totholzhaufen als Uberwinterungsplatze fiir Haselmause

- Aufhangen von Haselmauskobel als Schlafplatze fir Haselmause oder zur Jungenaufzucht

Sobald eine geeignete Flache gefunden ist, wird die Manahme flr die Flache konkretisiert.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen
Aufhangen von Haselmauskobeln in angrenzenden Gehdlzen und auf der CEF-Flache

Far den Verlust von Quartieren der Haselmaus insg. Mindestens 20 Haselmauskobel (Typ 2 KS der

Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbares Produkt) an bestehenbleibenden Baumen in der CEF-Flache,
sowie im stdlichen und westlichen Gehdlzbestand des B-Plangebietes aufgehangt. Die Haselmauskobel,
die von den Haselmausen als Schlafplatz oder zur Jungenaufzucht genutzt werden kénnen, erhéhen das
Hoéhlenangebot in den vermutlich bereits durch Haselmause besiedelten Gehdélzbestanden. Die
Anbringungsorte der Kasten sind in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung auszuwahlen und
anschlieftend zu dokumentieren. Die Kasten sind jahrlich zu kontrollieren, bei Bedarf zu reinigen und

instand zu halten.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

am 12.01.2021

Frahzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

vom  20.05.2022
bis 21.06.2022

Anhérung der Trager Offentlicher Belange nach
§4 (1) BauGB

vom  ??.77.2022

bis ?7?.77.2022

BauGB bei der Gemeindeverwaltung

Biligungsbeschluss und Beschluss zur Entwurfsauslegung | am ??.7?.2022
§ 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der Entwurfsauslegung nach § § (2) am ??.772.2022

Offentliche Auslegung des Entwurfes nach
§ 3 (2) BauGB in der Zeit

vom  ??7.77.2022

bis ?7?.77.2022

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

am ??.?72.2022

Alfons Besel,
1.Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttretten des
Bebauunsgplanes Nr. 45 "Sondergebiet Kreuzstral3e |l
- BSA Gelande" §§ 12, 10 (3) BauGB

Der Bebauungsplan mit Erlauterungsbericht wird
seit diesem Tag zu den Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 (1) BauGB ist
hingewiesen worden.

am ??.77.2022

Alfons Besel,
1.Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Nr. 45 "SO Kreuzstrasse Il-

BSA Gelande"

BEBAUUNGSPLAN FUR FOLGENDE FLURSTUCKNUMMERN

456/2, 456/3, 461, 461/1, 461/2,

und Teilflachen von Flursticknr.: 460 (Staatsstrasse),
463/1 Zufahrtsstrasse am Kanzlerfeld

(jeweils Gemarkung Durnbach)

BAUHERR: Gemeinde Gmund am Tegernsee

Kirchenweg 6

83703 Gmund am Tegernsee

PLANFERTIGER:

Zeppelinstr. 15/ D-82205 Gilching  Telefon 0 81 05 - 27 29
www.architekturbuero-stuerzer.de

PLANZEICHNUNG: M 1:1000

PLANUNGSSTAND: 1.AUSLEGUNG
2.AUSLEGUNG
3.AUSLEGUNG
4 AUSLEGUNG
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